
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosj ekter

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Ovre Slottsgate 12
0157 OSLO

Deres ref:

Byggeplass:

Tiltakshaver:
Ssker:
Tiltakstype:

Saksbeh: Fatima Parvin

Dato: ;13 l{A[5 2o(l?
Arkivkode: 531Vir ref (saksnr): 200608 130-5

Oppgis alltid ved henvendelse

BJERKEFARET 2

Bygge Bo AS
Nils Haugrud Sivilarkitekt
Enebolig

Eiendom: 19412881010

Adresse: HemingveienT C,0712 OSLO
Adresse: Ovre Slottssate 12.0157 OSLO
Tiltaksart: Riving

RAMMETILLATELSE TIL RIVING - BJERKEFARET 2
Svar pi soknad om tillatelse for rivetiltak etter plan- og bygningslovens $ 93 d

Vilkar for igangsettingstillatelse

I medhold av plan- og bygningslovens $ 93d og $ 95 nr. I godkjennes rivesoknaden mottatt Plan- og
bygningsetaten den 11.7.2006. Det vises for ovrig til ssknadens vedlagte utsnitt av reguleringskart
og foto.

Bygningen som skal rives er en enebolig. BRA oppgis til 187m2.

Det foreligger ikke protester til soknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt fsr det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig ssknad etter pbl. $ 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nodvendig kontroll. I titlegg mfl klagefristen vrere utlopt. Eventuelle klager vil
kunne bti gitt oppsettende virkning inntil klagene er endelig behandlet.

Denne tillatelse og de kart den henviser til, skal alltid vrere tilstede pi byggeptassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak220, jfr. byridsvedtak av 27 .06.97 , sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksj onsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 1 5. 1 1 .95 .

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 ir. Tiltaket mi vere satt i gang innen 3 Ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter $ 93 begynner fristen h,lape fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Apenbyteam I
Intemett:

Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,

Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Kundesenter: 23 49 1000 6003.05.58920
Telefaks: 23 49 l0 0l
E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer
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Formil ved riving:

Form6let med riving er 6 frigjore plass i forbindelse med ny bebyggelse. Det anfores i ssknaden at det

sokes om oppforing av 2 eneboliger og garasje.

Eksisterende forhold:

Eiendommen er bebygget med er et toetasjes bolighus, jf GAB-register er bygge hr 1949 . Terrenget pi

eiendommen er kupert. Huset grenser til Bjerkefaret mot ost og Dalsnaret i vest. Eksisterende atkomst for
eiendommen er fra Dalsnaret. bet oppgis issknaden at bygningen har BTA ph2l0m2 og BRA 187 m2 .

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen omfaffes av 3-3902, vedtatt 29.05.02; byggeomride for boliger.

Godkjenninger:

i tiltaket.

Varsling:
Det skal dokumenteres om eventuelle leieboere er varslet om rivingen, ogat de er gjort kjent med pbl. $ 91
a pkt. b om 6 kreve erstatningsbolig sA langt de har oppsigelsesvern etter husleieloven. Det mi videre
fremgi av varslet at protest mot riving i tilfelle skal rettes til Plan- og bygningsetaten innen 14 dager fra
mottagelse av varselet.

De som har pengeheftelser i eiendommen skal vere varslet.

Folgende offentlige etater skal varsles:

- Hafslund Nett
- Telenor Servicesenter for nettutbygging

Dersom gate-lveigrunn mi sperres/graves opp i forbindelse med rivingen mi det sendes ssknad om
arbeids-/gravetillatelse til Samferdselsetaten nir igangsettingstillatelse er gitt.

Dersom tiltaket er tilkoblet vann- og avlop mL plugging av ledninger utfsres i samsvar med rutiner fra
Vann- og avlopsetaten.

Jfr. pbl $ 95 nr. 3 skal ogsi andre myndigheter som blir bersrt av tiltaket varsles. Se veileder "andre
myndigheters rolle i byggesaksbehandlingen 78-05 80".

Fslsende tesninser/foto og kart er lagt til mrnn fbr t atelsen:

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Fotodokumentasjon E-4 U3

Situasjonsplan 15.05.2006 u4

F tbretak har tatt krent ansvarsrett l tl

Orgnr og Navn Beskrivelse

970148469
Arkitekt Nils Haugrud

Ansvarlig ssker for bygninger og installasjoner.
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Uttalelser fra annen myndighet:

Byantikvaren har uttalt seg, jf brev fra Haugerud27 .06.2006, og har ingen merknader til riving av

eksisterende bolig..

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningsetaten finner det omsskte tiltaket hvnre i overensstemmelse med gjeldende lov og

regler, og kan godkjennes.

Avfall:

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall pilegges tiltakshaver 6 sortere og behandle

bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshflndtering, som
dokumenterer at nevnte pilegg vil bli oppfylt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshandtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens $ 73. En slik tvangsmulkl vil minst

.- v&re av en slik stsrrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnf,dd med avfallshflndtering i strid med

_./ bestemmelsene.

Igan gsettin gstillatelse :

Rivearbeidet tillates ikke igangsatt for ansvarlig ssker har ffitt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes fsr folgende vilkir er oppfflt:

1. Dokumentasjon i henhold til $$ 18, 19 og 28 i forskrift til pbl om saksbehandling og kontroll.
2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mA innsendes for godkjenning.
3. Miljosaneringsrapport.
4. Det miL foreligge uttalelse fra Hafslund Nett og Telenor Servicesenter for nettutbygging.
5. Bekreftelse mi foreligge for at beboere er varslet. Bersrte beboere mf, vrre skaffet

erstatringsbolig som Plan- og bygningsetaten kan akseptere. Dette gjelder kun oppsigelige
leiekontrakter jfr. pbl 91 a.

6. Bekreftelse mi foreligge for at bygningen er fraflyttet (kun boliger)
7. Bekreftelse mi foreligge ph at de som har pengeheftelser i eiendommen er varslet.
8. Eventuelle klage(r ) mi vrre endelig behandlet.

Effer igangsettingstillatelse er gitt, skal ansvarlig utforende foretak for sanitrerarbeidene bestille
vannavslag pi kommunal vannledning av Vann- og avlopsetaten, samt bestille plugging av vann- og
avlopsledninger

Klageadgang:

Dette vedtaket kan paklages. Frist for i klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.
Orientering om klageadgang
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PLAN. OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Apen by team 1

Side 4 av 4

^ r

Fatima Parvin
saksbehandler

Kopi til:
Bygge Bo AS, Hemingveien7 C,A772OSLO

\
Vedlegg: \r

Forskrift om produksj onsavfall
Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport
Informasj on om elektronisk saksbehandling

for avdelingsenhetsleder



Oslo kommune

Byggeplass:

Tiltakshaver:
Ssker:
Tiltakstype:

BJERKEFARET 2

Bygge Bo AS
Nils Haugrud Arkitekt
Tomannsbolig/rekkehus

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosj ekter

Nils Haugrud Arkitekt
Ovre Slottsgate 12
0 ls7  Os lo

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200606639-10
Oppgis alltid ved henvendelse

D",3 o APR. 2{l{17

Saksbeh: Sven Sandbere Arkivkode:531

Eiendom: 19412881010

Adresse: HemingveienT C,0772OSLO
Adresse: @vre Slottsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

RAMMETILLATELSE HUS A OG B . BJERKEFARET 2
Svar pi ssknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens $ 93.

Vilkar for igangsetting.

Soknaden omfatter oppforing av vertikaldelt tomannsbolig i 2 etasjer pluss kjeller med grunnflate
pk125 kvm. BTA og bruksareal @RA) pi 166 kvm . BYA er oppgitt til 18,55%.
I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 litra a og $ 95 nr. 1 godkjennes ssknadeno mottatt Plan-
og bygningsetaten den 11.07.2006. Det vises for ovrig til ssknadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart, ansvarsretter og utomhusplan.
I henhold til vegloven $S 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkflr.
Det foreligger protester til soknaden.
Tiltaket titlates ikke igangsattfsr det foreligger igangsettingstillatelse.
Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig ssknad etter pbl. $ 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nodvendig kontroll.
Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vrere tilstede pfl byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak220, jfr. byr6dsvedtakav 27.06.97, sak 1425; samL etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket mfl vrere satt i gang innen 3 5r, ellers faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter $ 93 begynner fristen illape fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Gjeldende plangrunnlag:

I henhold til reguleringsplan fra29.05.2002 (S-3902) er eiendommen regulert til byggeomride for boliger
Med BYA ph24%. Gesimshoyde er fastsaff til 6,0 m og monehoyde til 8,5 m over gjennomsnittelig
planert terreng rundt bygningen. Fasadelengde for sammenhengende bygningsvolum kan maksimalt vrere
16 m. Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser. Utenfor byggegrense kan garasje pi

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team I

Bessksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Kundesenter: 23 49 1000 6003.05.58920
Telefaks: 23 49 1001
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inntil40 kvm. BTA med tilhsrende atkomstvei og biloppstilling tillates. Dersom stsrre trer mi {ernes skal
de erstattes av 1 eller 2 nyplantede trcr. For hver boenhet skal det settes av gode uteoppholdsarealer med
min. 200 kvm. for ene- og tomannsboliger. Antall parkeringsplasser skal anordnes i henhold til de til
enhver tid gj eldende parkeringsnorm.

Soknaden:

Soknaden omfatter oppforing av vertikaldelt tomannsbolig i 2 etasjer pluss kjeller med grunnfl ate ptt I25
kvm. BTA' BYA er oppgitt til l8,55oh.Da er 2 stk. tomannsboliger, foreslitt garasje og parkeringsplass
for 4 biler pi terreng regnet med. Fasadene er foreslitt utfort i trJpanel og huseit haisaltak. Uterarealet er
oppgitt til 1539 kvm. som er langt over bestemmelsene i reguleringsplanen. Mot Bjerkefaret, som er
regulert til felles avkjorsel, er det foreslitt 4 garasjer i fellesanlegg samt parkeringsplass for 4 biler p6
terreng. Eksisterende enbolig skal rives.

Byggetomten:

Eiendommen som har et nettoareal pi 2190 kvm. ligger phhjometav Bjerkefaret og Dalsnaret. Den er
bebygd med en enebolig oppfort i 1951. Tomten skrineisterkt frasstmot vest.

Estetiske krav:

Bebyggelsen i nreromridet bestir av frittliggende villabebyggelse i hovedsakelig 2 etasjer og med fasader
av trepanel. Takformene er stort sett saltak, men det finnes ogsi hus med flatt tal p6 na-boeiendommen i
syd og ost. Det foreslitte huset med sine 2 etasjer, saltak og Esader av trepanel vil tilpasse seg byggestilen
i omrAdet pi en god mAte. Etter Plan- og bygningsetatens mening anses piosjekteringen 6ha ivaretatt
9u]"l9 satt i plan- og bygningslovens S 74.2 vedrsrende god estetisk utforming bid"e i r"g r.tu of i
forhold til omgivelsene.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Hoydeplasseringen definert som overkant grunnmur fastsettes tilkote 29,4.
Ansvarlig prosjekterende mi sjekke at krav. som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfrlles, kfr.
godkjent avkjorselsplan. Avkjorselen mi tilpasses eksisterende og fremtid-ig vJi.

Dette_tiltak krever pivisning av beliggenhet i plan og hayde. Utforing av pAvisning skal gjennomfsres av
kvalifiserte foretak. oppmilingsteknisk prosjektering avdette tiltakei skai basere Jeg p6 kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangr"rrJ"., utarbeidet av plan-
og bygningsetaten. 

q- ----

I forbindelse med oppmilingsteknisk prosjelrering skal fagomr6det for pRO/KpR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjorselsplan:

er godkjent (kfr vegloven gg a0 - 43) p|r folgende vilk6r:
o Avkjsrselen skal vrere opparbeidet i henhold til godkjent planfar brukstillatelse gis.
o Brukeren av avkjorselen er pliktig til 6 vedlikeholde avkjorselen, slik at kravet til fri sikt

opprettholdes. Jfr. Vegloven g 43.
o Det er ikke tillatt 6 lede overflatevann ut p6 offentlig vei.
o Ved etablering av avkjorsel over graft., er ssker pAlagt i sikre drenering ved 6 etable re rar i groft,

eller annet som sikrer vanngjennomstromningen.
o Eventuell nedsenking av kantstein og leggin g av rcr mi utfsres i henhold til Samferdselsetatens

norlner.
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Veiplikt (pbl $ 67):

Det er i eget vedtak av 31.10.2006 gitt dispensasjon fra plan- og bygningslovens $ 67 vedr. krav til

veiopparbeidelse mot tinglyst erklaring.

P rotester/bemerkninger:

Det foreligger folgende protester:

Ingebjorg og Even Sandboe i Dalsnaret 28, Anders Andersen og Randi Winther Andersen i Dalsnaret 2,

siv Bit<eii i balsnaret 4 og 6 og Jan Egil Tynres i Dalsnaret 7 ,har avgitt en felles protest. De anfsrer at det

er uheldig at de nye husene er plassert p5 tomtens hoyeste punkt. Husene bor derfor senkes i terrenget og

fi flate tak.

Kari oe Tor Vattekar i Bjerke-faret 18, henstiller om at avlap fra de foreslitte boligene fores til

t"anitrgr*tt i Dalsnaret da dette er av nyere dato og bedre dimensjonert enn ledningene i Bjerkefaret.

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig ssker har i brev av 27 .06.2006 gitt tilsvar til protesten fra naboene og anforer at den valgte

plassering pi tomten er gjort p& bakgrunn av regulerte byggegrenser og for fl bevare den karakteristiske^artygg.triom 
slutter i veikrysset pi tomtens nordside. Dersom husene blir senket slik som foreslitt i

p.ot"rt.t vil det dannes en unaturlig hylle i terrenget som medforer at den topografiske karakteren blir

adelag!. For ovrig henholder bide gesims- og monehoyde seg i forhold til gieldende reguleringsplan.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Nf,r det gjelder avlopets tilnytningspunkt er det Vann- og avlopsetaten som bestemmer dette'

De foreslbtte husene er med sin trearkitektur, hoyder og utforming med saltak godt tilpasset byggeskikken

i omridet. Plasseringen pA tomten er ogsi effer etatens mening tilpasset terrenget pi en god m6te' Da

soknaden for ovrig er i samsvar med gjeldende reguleringsplan kan ssknaden godkjennes'

Godkjenninger:
for tillatelsenolsende tegninger/ og kart er lagt tl

Beskrivelse fegningsnr Dato PBE.id

Situasjonsplan D I 3t5

Utomhusplan D2 3/6

Plan til vegetasjon E3 3t9

Planer og snitt E . l t7.05.2006 l /10

Fasade ost og vest F,.2-l t7.0s.2006 JI I l

Fasade nord og syd E.2-2 t7.05.2006 yt2

Oppriss mot Bjerkefaret E-5 27.06.2006 3/13

Folsende foretak har fitt k ansvarsrett i ttltaket:

Orgnr og Navn Beskrivelse

970148469
tukitekt Nils Hauerud

PRO/KPR Arkitektur og byggeteknikk tiltaksklasse 2
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Avfall:

Med t{emmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall p6legges tiltakshaver i sortere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter retningsliqjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshindtering, som
dokumenterer at nevnte pilegg vil bli opp$rlt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshandtering, kan plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens $ 73. En slik tvangsmulkt vil minst
v&re av en slik stsrrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnidd med avfallshindtering i strid med
bestemmelsene.

Igan gsettingstillatelse :
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har fitt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkAr er opp$lt:

1. Dokumentasjon i henhold til $$ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2' Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mi innsendes for godkjenning.

3. Tinglyst veierklering (kfr pbl g 6| mn foreligge.

4. Forhindsuttalelse fra Vann- og avlopsetaten mi foreligge.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan piklages. Frist for 6 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosj ekter
Storkunder, Team I

S,,wK,fu#^a
saksbehandler

Pil Ravnsborg-Gj
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Vedlegg:
Forskrift om produksj onsavfall
Rehringslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport
lnformasjon om elektronisk saksbehandling
Orientering om klageadgang

Kopi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)
Kari og Tor Vattekar, Bjekefaret lB, I 168 Oslo
Ingebjorg og Even Sandboe, Dalsnaret 28, 1168 Oslo
Anders Andersen og Randi Winther Andersen, Dalsnaret 2, 1168 Oslo
Siv Eikeri, Dalsnaret 4, 1168 Oslo

.J Jan Egil Tyrres, Dalsnaret 7, 1168 Oslo



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosj ekter

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Ovre Slottsgate 12
0157 OSLO

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200608 I 60-5
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BJERKEFARET 2

Tittakshaver: Bygge Bo AS
Soker: Nils Haugrud Sivilarkitekt
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus

Eiendom: 19412881010

Adresse: HemingveienT C,0772 OSLO
Adresse: @vre Slottsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

Saksbeh: Sven Sandbere

Dato: ?0 APn.2007

Arkivkode: 531

RAMMETILLATELSE HUS C OG D - BJERKEFARET 2
pd soknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens $ 93.

Vilkir for igangsetting.

Soknaden omfatter oppforing av vertikaldelt tomannsbotig i 2 etasjer pluss kjeller med grunnflate
pht25 kvm. BTA og bruksareal @RA) pfl 166 kvm . BYA er oppgitt til 18'55%.
I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 litra a og $ 95 nr. 1 godkjennes ssknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 11.07.2006. Det vises for ovrig til soknadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskarto ansvarsretter og utomhusplan.
I henhold til vegloven $$ 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkflr.
Det foreligger protester til soknaden.
Tiltaket tillates ikke igangs att fsr det foreligger igangsettingstillatelse.
Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig ssknad etter pbl. $ 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nodvendig kontroll.
Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vrere tilstede pi byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak220, jfr. byridsvedtak av 27 .06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15. 1 1 .95.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 ir. Tiltaket mi vrere satt i gang innen 3 6r, ellers faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter $ 93 begynner fristen hlape fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Gj eldende plangrunnlag:

I henhold til reguleringsplan fra29.05.2002 (S-3902) er eiendommen reguleft ti l byggeomrAde for boliger
Med BYA pil24%. Gesimshoyde er fastsatt til 6,0 m og monehoyde til 8,5 m over gjennomsnittelig
planert terreng rundt bygningen. Fasadelengde for sammenhengende bygningsvolum kan maksimalt vrere
16 m. Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser. Utenfor byggegrense kan garasje pi

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

Bessksadresse:
Vahls gate l, 0187 Oslo
Postadresse:

Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Kundesenter: 23 49 1000 6003.05.58920
Telefaks: 23 49 l0 0l
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inntil 40 kvm. BTA med tilhsrende atkomstvei og biloppstilling tillates. Dersom stsnetrnr mi fiernes skal

de erstattes av 1 eller 2 nyplantede trrer.For hver boenhet skal det settes av gode uteoppholdsarealer med

min. 200 kvm. for ene- og tomannsboliger. Antall parkeringsplasser skal anordnes i henhold til de til

enhver tid gj eldende parkeringsnorm.

Soknaden:

Ssknaden omfatter oppforing av vertikaldelt tomannsboligi2 etasjer pluss kjeller med grunnflate pil 125

kvm. BTA. BYA er oppgitt trl 18,55yo. Da er 2 stk. tomannsboliger, foreslitt garasje og parkeringsplass

for 4 biler pA teneng regnet med. Fasadene. er foreslitt utfart i trepanel og huset har saltak. Uterarealet er

oppgitt til 1539 kvm. som er langt over bestemmelsene i reguleringsplanen. Mot Bjerkefaret, som er

regulert til felles avkjorsel, er det foresllttt 4 garasjer i fellesanlegg samt parkeringsplass for 4 biler pi

teneng. Eksisterende enbolig skal rives.

Byggetomten:

Eiendommen som har et nettoareal pfl 2190 kvm. ligger pi hjornet av Bjerkefaret og Dalsnaret. Den er

bebygd med en enebolig oppfort i 1951. Tomten skrirner sterkt fra sst mot vest.

Estetiske krav:

Bebyggelsen i neromridet bestir av frittliggende villabebyggelse i hovedsakelig 2 etasjer og med fasader
av trepanel. Takformene er stort sett saltak, men det finnes ogsi hus med flafi tak pi naboeiendommen i

syd og sst. Det foreslitte huset med sine 2 etasjer, saltak og fasader av trepanel vil tilpasse seg byggestilen
i omridet pi en god mite. Etter Plan- og bygningsetatens mening anses prosjekteringen 6 ha ivaretatt
kravene satt i plan- og bygningslovens 5 74.2 vedrsrende god estetisk utforming b6de i seg selv og i

forhold til omgivelsene.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Hoydeplasseringen definert som overkant grunnmur fastsettes tilkote 29,4.
Ansvarlig prosjekterende mi sjekke at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfrlles, kfr.
godkjent avkjorselsplan. Avkjorselen mA tilpasses eksisterende og fremtidig vei.

Dette tiltak krever pivisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforing av pivisning skal giennomfsres av
kvalifiserte foretak. Oppm6lingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pi kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmilingsteknisk prosjektering skal fagomridet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjorselsplan:

er godkjent (kfr vegloven $$ a0 - a\ph folgende vilkir:
. Avkjsrselen skal vrere opparbeidet i henhold til godkjent planfor brukstillatelse gis.
r Brukeren av avkjorselen er pliktig til i vedlikeholde avkjorselen, slik at kravet til fri sikt

opprettholdes. Jfr. Vegloven $ 43.
o Det er ikke tillatt 6 lede overflatevann ut pi offentlig vei.
o Ved etablering av avkjorsel over groft, er ssker phlagli sikre drenering ved A etablere rar i graft,

eller annet som sikrer vanngj ennomstromningen.
o Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rff mi utfores i henhold til Samferdselsetatens

norTner.
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Veiplikt (pbl $ 67):

Det er i eget vedtak av 3 1 . 10.2006 gitt dispensasjon fra plan- og bygningslovens $ 67 vedr. krav til
veiopparbeidelse mot tinglyst erklering.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger folgende protester:

Ingebjorg og Even Sandboe i Dalsnaret 28, Anders Andersen og Randi Winther Andersen i Dalsnaret 2,
Siv Eikeri i Dalsnaret 4 og 6 og Jan Egil Tynres i Dalsnaret 7,har avgitt en felles protest. De anfsrer at det
er uheldig at de nye husene er plassert pi tomtens hoyeste punkt. Husene bor derfor senkes i terrenget og
fi flate tak.

Kari og Tor Vattekar i B-ierkefaret lB, henstiller om at avlop fra de foreslitte boligene fsres til
ledningsnett i Dalsnaret da dette er av nyere dato og bedre dimensjonert enn ledningene i Bjerkefaret.

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig ssker har i brev av 27.06.2006 gitt tilsvar til protesten fra naboene og anforer at den valgte
plassering pi tomten er gjort pi bakgrunn av regulerte byggegrenser og for 6 bevare den karakteristiske
isryggen som slutter i veikrysset pA tomtens nordside. Dersom husene blir senket slik som foreslitt i
protesten vil det dannes en unaturlig hylle i terrenget som medforer at den topografiske karakteren blir
adelag1 For ovrig henholder bide gesims- ogmanehayde seg i forhold til gjeldende reguleringsplan.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

NAr det gjelder avlopets tilnytningspunkt er det Vann- og avlopsetaten som bestemmer dette.
De foreslitte husene er med sin trearkitektur, hoyder og utforming med saltak godt tilpasset byggeskikken
i omridet. Plasseringen pA tomten er ogsi etter etatens mening tilpasset terrenget pA en god mite. Da
ssknaden for ovrig er i samsvar med gjeldende reguleringsplan kan ssknaden godkjennes.

Godkjenninger:

slsende tesninger os kart er last til grunn tbr til latesen

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D1 I /5

Utomhusplan E-3 27.06.2006 U7
Planer og snitt E.1 17.0s.2006 1/8

Fasade ost og vest 8.2-1 1,7 .05.2006 U9
Fasade nord og syd 8.2-2 t7.05.2006 Ut0
Fasade oppriss E5 27.06.2006 utl

olsende fbretak har fitt sodkient ansvarsrett i tiltaket

Orgnr og Navn Beskrivelse

970t48469
Arkitekt Nils Hausrud

PRO/KPR Arkitektur og byggeteknikk tiltaksklasse 2
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Avfall:

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall pilegges tiltakshaver 6 sortere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshindtering, som
dokumenterer at nevnte p6legg vil bli oppSzlt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshindtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens $ 73. En slik tvangsmulkt vil minst
v&re av en slik stsrrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnidd med avfallshindtering i strid med
bestemmelsene.

Igangsetti n gstillatelse :

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig ssker har fltt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes fsr folgende vilkir er oppfflt:

1. Dokumentasjon i henhold til $$ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mi innsendes for godkjenning.

3. Tinglyst veierklrering (kfr pbl $ 67) m6 foreligge.

4. Forhf,ndsuttalelse fra Vann- og avlopsetaten mi foreligge.

t"\

Klageadgang:
Dette vedtaket kan piklages. Frist for f, klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGN INGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team 1

'7t,
P6l Ravrisborg-Gjertse
avdelingsenhetsleder

f.K,fu,lbol ,
saksbehandler



. : .  ' . ' : . :

Vedlegg:
Forskrift om produksj onsavfall
Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport
Informasjon om elektronisk saksbehandling
Orientering om klageadgang

Kopi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)
Kari og Tor Vattekar, Bjekefaret 18, 1168 Oslo
Ingebjorg og Even Sandboe, Dalsnaret 28, 1168 Oslo
Anders Andersen og Randi Winther Andersen, Dalsnaret 2, 1168 Oslo
Siv Eikeri, Dalsnaret 4, I 168 Oslo
Jan Egil T1mres, Dalsnaret 7, 1 168 Oslo



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Ovre Slottsgate 12
0157 OSLO

Deres ref Var ref (saksnr): 200608 140-6
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BJERKEFARET 2

Tiltakshaver: Bygge Bo AS
Soker: Nils Haugrud Sivilarkitekt
Tiltakstype: Bod/garasje

Eiendom: 19412881010

Adresse: HemingveienT C,0772 OSLO
Adresse: Ovre Slottsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

Avdeling for byggeprosj ekter

Saksbeh: Sven Sandberg

Dato: 20 APB.20B7
Arkivkode: 53 I

RAMMETILLATBLSE FOR GARASJE - BJERKEFARET 2
Svar p6 soknad om,ut.iT#fiJt;,ff:fl|ru1 og bygningsrovens g e3.

Soknaden omfatter oppforing av garasje for 4 biler med bebygd areal ph9514 kvm. Garasjen ligger
delvis under terreng med avkjorsel vinkelrett pi Bjerkefaret. BYA er oppgitt til 18,55yo.
I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 litra a og $ 95 nr. 1 godkjennes ssknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 11.07.2006. Det vises for ovrig til ssknadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart, ansvarsretter og utomhusplan.
I henhold til vegloven SS 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkir.
Det foreligger protester til ssknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsattfar det foreligger igangsettingstillatelse.
Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig ssknad etter pbl. $ 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nodvendig kontroll.
Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser tilo skal alltid vrere tilstede pi byggeplassen.

Plan- og byguingsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak220, jfr. byridsvedtak av 27 .06.97 , sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 Ar. Tiltaketmhvnre satt i gang innen 3 ir, ellers faller tillatelsen bort. Ved ssknad
etter $ 93 begynner fristen 6,lape fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Gj eldende plangrunnlag:

I henhold til reguleringsplan fra29.05.2002 (3-3902) er eiendommen regulert til byggeomride for boliger
Med BYA ph24%. Gesimshoyde er fastsatt til 6,0 m og monehoyde til 8,5 m over gjennomsnittelig
planert terreng rundt bygningen. Fasadelengde for sammenhengende bygningsvolum kan maksimalt vere
16 m. Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser. Utenfor byggegrense kan garasje pi

T
t !
l t

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Storkunder, Team I

Bessksadresse:
Vahls gate l, 0187 Oslo

Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Kundesenter: 23 49 1000 6003.05.58920
Telefaks: 23 49 1001
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inntil 40 kvm. BTA med tilhorende atkomstvei og biloppstilling tillates. Dersom stsrre trrer mA fiernes skal

de erstattes av 1 eller 2 nyplantede trrer.For hver boenhet skal det settes av gode uteoppholdsarealer med

min. 200 kvrn. for ene- og tomannsboliger. Antall parkeringsplasser skal anordnes i henhold til de til

enhver tid gjeldende parkeringsnorm.

Ssknaden:

Ssknaden omfatter oppforing av garasje for 4 biler med bebygd areal pi 95,4 kvm. Garasjen ligger delvis
under terreng med avkjorsel vinkelrett pA Bjerkefaret. Garasjen er foresl6tt oppfort i mur. BYA er oppgitt

til l8,55oh.Daer 2 stk. tomannsboliger, foreslitt garasje og parkeringsplass for 4 biler pA terreng regnet
med.

Byggetomten:

Eiendommen som har et nettoareal p5 2190 kvm. ligger p6 hjornet av Bjerkefaret og Dalsnaret. Den er
bebygd med en enebolig oppfort i 1951. Tomten skriner sterkt fra sst mot vest.

Estetiske krav:

Etter Plan- og bygningsetatens mening anses prosjekteringen 6 ha ivaretatt kravene satt i plan- og
bygningslovens $ 74.2 vedrsrende god estetisk utforming bide i seg selv og i forhold til omgivelsene. './

Beliggenhet og hoydeplassering:

Hoydeplasseringen definert som overkant ferdig gulv fastsettes til kote 22,5.
Ansvarlig prosjekterende mi sjekke at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppf'lles, kfr.
godkjent avkjorselsplan. Avkjorselen mA tilpasses eksisterende og fremtidig vei.

Dette tiltak krever pivisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforing av p6visning skal gjennomfsres av
kvalifiserte foretak. Oppm&lingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pA kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmilingsteknisk prosjektering skal fagomridet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjorselsplan:

er godkjent (kfrvegloven $$ a0 -alpilfolgende vilkir:
. Avkjsrselen skal vrre opparbeidet i henhold til godkjent planfar brukstillatelse gis.
o Brukeren av avkjorselen er pliktig til 6 vedlikeholde avkjorselen, slik at kravet til fri sikt

opprettholdes. Jfr. Vegloven $ 43.
e Det er ikke tillalt h lede overflatevann ut pi offentlig vei.
r Ved etablering av avkjorsel over groft, er soker pilagt i sikre drenering ved i etablere rcr i graft'

eller annet som sikrer vanngj ennomstromningen.
o Eventuell nedsenking av kantstein og leggin g av rsr mi utfsres i henhold til Samferdselsetatens

norTner.

Veiplikt (pbl $ 67):

Det er i eget vedtak av 31.10.2006 gitt dispensasjon fra plan- og bygningslovens $ 67 vedr. krav til
veiopparbeidelse mot tinglyst erklaring.
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P rotester/bemerkninger:

Det foreligger folgende protester:

Ingebjorg og Even Sandboe i Dalsnaret 28, Anders Andersen og Randi Winther Andersen i Dalsnaret 2,
Siv Eikeri i Dalsnaret 4 og6 og Jan Egil Tynres i Dalsnaret 7,har avgitt en felles protest. De anfsrer at det
er uheldig at de nye husene er plassert pi tomtens hoyeste punkt. Husene bor derfor senkes i terrenget og
fA flate tak.

Kari og Tor Vattekar i B-ierke-faret 18, henstiller om at avlop fra de foreslitte boligene fsres til
ledningsnett i Dalsnaret da dette er av nyere dato og bedre dimensjonert enn ledningene i Bjerkefaret.

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig ssker har i brev av 27.06.2006 gitt tilsvar til protesten fra naboene og anforer at den valgte
plassering pi tomten er gjort pi bakgrunn av regulerte byggegrenser og for i bevare den karakteristiske
flsryggen som slutter i veikrysset pi tomtens nordside. Dersom husene blir senket slik som foreslitt i
protesten vil det dannes en unaturlig hylle i terrenget som medfsrer at den topografiske karakteren blir
adelag!. For ovrig henholder bide gesims- og monehoyde seg i forhold til gjeldende reguleringsplan.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Nir det gjelder avlopets tilnytningspunkt er det Vann- og avlopsetaten som bestemmer dette.
Den foreslitte garasjen som er plassert delvis under eksisterende terreng er med sin hoyde og utforming
godt tilpasset byggeskikken i omr6det. Plasseringen pfl tomten er ogsi etter etatens mening tilpasset
terrenget pi en god mite. Da ssknaden for ovrig er i samsvar med gjeldende reguleringsplan kan ssknaden
godkjennes.

Godkjenninger:

Avfall:

Med $emmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall pAlegges tiltakshaver i sortere og behandle
bygge- og anleggsavfull etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallsh&ndtering, som
dokumenterer at nevnte pilegg vil bli oppfult, skal godkjennes fsr igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshAndtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens $ 73. En slik tvangsmulkt vil minst

olgende tegninger og kart er lagt til grunn fbr tillate sen

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D1 r/5
Utomhusplan D2 22.05.2006 U6
Plan, snitt og fasade EI 22.0s.2006 r/7

foretak har fitt ent ansvarsrett i tiltaket:

Orgnr og Navn Beskrivelse

970t48469
Arkitekt Nils Hausrud

PROAGR Arkitektur og byggeteknikk tiltaksklasse 2
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v&re av en slik storrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppn6dd med avfallshf,ndtering i strid med
bestemmelsene.

Igan gsettin gstillatelse :

Tiltaket tillates ikke igangsatt fsr ansvarlig soker har fitt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes fsr folgende vilkir er opp$'lt:

1. Dokumentasjon i henhold til $$ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mi innsendes for godkjenning.

3. Tinglyst veierklrring (kfr pbl g 6D mn foreligge.

4. Forhindsuttalelse fra Vann- og avlopsetaten mi foreligge.

Klageadgang:

Dette vedtaket kan piklages. Frist for 6 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdel i ng for byggeprosj ekter
Storkunder. Team 1

1uu ,ta^tl"b,/ttl
Sven A. S*rdberg I
saksbehandler

Vedlegg:
Forskrift om produksj onsavfall
Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport
Informasjon om elektronisk saksbehandling
Orientering om klageadgang

Kopi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)
Kari og Tor Vattekar, Bjekefaret 18, 1168 Oslo
Ingebjorg og Even Sandboe, Dalsnaret 28, 1168 Oslo
Anders Andersen og Randi Winther Andersen, Dalsnaret 2, 1168 Oslo
Siv Eikeri, Dalsnaret 4, 1168 Oslo
Jan Egil Tynres, Dalsnaret 7, 1168 Oslo


