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Sadpasoknad omdllalelse for tiltak etterpld- og bySrrineslovens $ 93.

Vikai for igmeselling

Soknad€n omfatter oppforing *v en veftikaldelt tomannsbolig' Oppgitt BR-{ for hver boenhet er

170 m', samlet 340 m'. Totalt bebygd areal (BYA) for tomt€n blir 23'56 9/o.

I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 a) og S 95 nr. 1 godkjennes soknaden' nrottatt Plad- og

bygningsetate; den 09.10.2006 med r€videringer av 17'01.2007. Det vises for ovrig til soknadens

vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.

Det foreligger midlefiidig dispensasion fta plan- og bygningslovens S 67 vedrorende krav om

opparbeidelse av Eddaveien.

Det foreligger alispensasjon fra r€gul€ringspl{nen (avstandsbestemmelsene i vegloven S 29) slik:lt

byggv€rket kan plasseres 9 m lra midt r€guleft Eddaveie[.

Avkiorselsplan i henhold til veglovens $S 40 - 43 €r tidligere godkjent.

Det foreligger protester til d€n opprinnelig soknad€n. Det er ingen protester til revid€rt soknad'

Tiltaket tillates ikke igangsatt fsr det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstitlatelse kan ikke gis for fullstendig soknad etter pbl' $ 94 nr. l, forste og annet ledd er

innsendt og undergitt nodvendig kontroll'

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid Yere tilstede pi byggeplassen'

l r :::::
l l t { :
t t l : :

Avdsling for b]sgeplos.ld{rer

sNwpbe.oslo konmune.no 0102Oslo

Senaalboid: 02 180 Bakgirol
Kundcsenier: 23 49 l0 00 6003 05 58920
Telelats: 23 49 l0 01
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Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystj.'revedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byredsvedtak a\ 27.06.97. sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrifl om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre I5.1 1.95.

Bortfall av tillatelse:
En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket me v€.e satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter S 93 begr'nner fristen a bpe fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Soknaden:
Opprinnelig soknad er revideft og nabovarslet pa nytt for saksbehandlingen er pabeS/nt. Revidert soknad
onfatter oppforing av en vertikaldelt tomannsbolig. Oppgitt BRA for hver boeniet er 170 m'z,
sanlet 3,+0 m'. Totalt bebygd areal (BYA) for tomten blir 23,56 % inklusiv eksistercnde bolig, omsoll
tomannsbolig, 6n garasje og 5 biloppstillingsplasser pe terreng. Cesims- og monehdyde er oppgitt til hhv
6,5 m og 8,65 m. Utvidet bruk av eksisterende avkjorsel er godkjent. Beregnet areal for uteopphold p6
eiendommen er 1081 m2.

Godkjenningerl

Folgende inser/1bto os kart er last til srlLnn lbr ti

Beskrivelse TegningsnrDato PBE.id
Plan-, snit l-  og Fasadetegninger 17 .01.2007 7/3
Situasjonsplan 1:250 16 .01 .2007 7/4
Situasjonsplan 1:500 17 .01.2007 7/e

Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett itiltaket.

Orgnr og Navn Beskrivelse
970L48469
Arkitekt Nils Haugrud

SOKlPRO/KPR, ttk 2: Arkitektur og
byggteknikk

Gj€ldende plangrunnlag:
Eiendomnen er regulert til byggeomride for boliger i vedtatt reguleringsplan medtilhorende
reguleri gsbestenmelserav 15.03.2006, 5-4220.

S 10. Itltltil 24% bebygd d/eal (ByA) kan tilldtes pa den enkelte totnt. Palkertugsplasser pd terreng skal
medregles i BYA rcd l8 m) pr. plass. Gesimshoyde i ntil 6,5 m og onehqde inntil 9,0 m tillates.

Byggetomten:
Eiendomrnen er be\gd med en enebolig og en halvdel av en dobbelgarasje som har atkomst tra
Eddaveien i ost- Tomten faller sorcver fra nord. Ny tomannsbolig sokes plassert mellom eksisterende bolig
og Ldda\ eien.

Estetiske krav:
Det henvises til Plan- og bygningsetaten samlede vurdering i avsnitt nedenfor.

Beliggenhet og hoydeplassering:
Hoydeplasseringen definet som sokkelhoyde, fastsettes til kote + 129,4.

Ansvarlig prosjekerende ma sjekke at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfulles, kfr.
godkjent avkjorselsplan. Avkjorselen mi tilpasses eksisterende og fremtidig vei.
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Deite tiltak krever pevisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforing av privisning skal giennomfores av
kvalifisede foretak. Oppmalingstekrisk prosjektering av dette tiltaket skal baserc seg pa kvalitetssikret
prosjelle ngsgrunnlag, dvs. kvalitetssikede koorditater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plarl-
og bygningsetaten-

I forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomredet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tillaksklasse 3.

Avkjsrselsplan:
Avkjorselsplan er godkjent (kfr vegloven $$ '{0 - 43) i sak nr' 200611804

Veiplikl (pbl $ 67):
Det er gitt midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningstovens S 67 vedrorende kav om opparbeidelse av
EddaveieD i sak nr. 200613285. Tinglyst veierklEring foreligger.

Dispensasjon fra avstand til Yei:
Dispensasjon fra avstand til vei (kfr vegloven S 29) er gitt i sak nr. 200700525. Tiltaket kan plassercs
9 m fra rnidt regulert Eddaveien-

Protester/bemerlminger:
Toril A. Gaardsrud, Eddaveien 9 protesterer pe opprinnelig soknad. Det benerkes at bygget vil ta solen
mot vest fordi bygget blir liggende for langt mot Dord, er lor holt og langt. Del bemerkes videre at det ikke
er latt hoyde for at stone h&r kan beholdes og samtidig bes om en garanti for at all ferdsel i forbindelse
med bygging, me snLl og parkere pi egen eiendom.

Advokat Christian Bruusgaard protester som eier av Amehetveien 23 C og pe vegle av professor Kjell
Karlsen, som eier av Eddaveien l0 mot fremlagt plan om bebyggelse-
For Anebdtveien 23 C er det folgende merknader: Ulkastet er et bygg med meget stor kubikk og med en
uakseptable hoydc. Gesimshoyden som er oppgitttil 9 m, vil gi en meget hoy, stor og stygg iangvegg, som
helt vil dominere utsikten. I tillegg s)mes tefienget i skutle bygges opp, og vi stiller sporsmel ved
nalemetoden for hoydeangivelsen.
Ior Eddaveien 10 er det beme.ket: Hele eiendommens sollorhold vil bli pavirket av det store volumet pa
bygget og i sErdeleshet den store h6yden. I tiliegg kommer at bebyggelsens utforming er slik at den vil
virke svelt dominerende for nr. 10. Diendornmen mister utsikt, og den delen som vender mot veien blir
sterkt forringei.
Videre bemerkes at man ved et prosjekt som dette skal ta utgangspunkt i omredets byglingsmessige og
byplanmessige karakter. Med den neget store bebyggelse som foreslas, reprcsenterer forslaget et ganske
drastisk brudd med omgivelsene- Det er serlig en reduksjon av hoyden som er pekevet

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig soker har kommentert protesten lra Advokat Chrisiial Bruusgaard: Tiltakel ligger 20 m lra
klagers bolig i retning nor ost. Det er hoy tett skog mellom bygningene. slik at klager mister verken sol
eller utsikt som folge av t;ltaket. L{lt nabo pa motsatt side ligger det omsokte tiltaket i 20 n avstand til
deres bolig. Omradet er flatt med hoye tr€r rundt, slik at det innvirker vel*en pe sol eller utsikt for denne
eiendommen heller.

I revidert soknad bemerkes at i henhold til nabomerknadene til den opprinnelige soknaden er takfbrmen
endret og takvinkelen senket slik at byggets kontur blir mindre. Videre har det reviderte forslaget ingen
oppfllinger og bare de aller mest nodvendige terengt;lpassningene langs fasaden.

Soker har i mail datert 21.05.2007 bekreftet at det ikke er innkomnet nabomerknader til revideft sokiad
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Plan- og bygningsetatens kommcntarer til protester:
Det henvises til Plan- og bygningsetaten samlede vurdering i avsnitt nedenfor.

Uttalelser fra annen myndighet:
I brev av 10.01.2007 har Byantikvaren vurdet om tiltaket kommer i konflikt n1ed uregistrerte automatisk
fredctc kulturminner,jf. reguleringsplan for smehusonrrider i Oslo ltre by, boligfonrel g 18. Byantikvaren
har ingen merknader angaende automatisk fredete kultuninner pe eieridommen.

Det loreligger uttalelse fra Vann- og avlopsetaten, datert 20.09.2006.

Plan- og b)gtr i trgseratens ramlede vurdering:
Det legges i var wrdering serlig vekt pa estetisk utfomiig, bade i forhold til seg selv og i forhold til
omgivelsene og terreng. Generelt onfattes eiendomrnen av krav i pbl $ 7,1 nr. 2. I tilleeg gielder
reguleringsbestemmelsenes SS 6 og ?, vedrorende plassering og utforming av bebyggelscn.

Omradet er i stor grad bebygd med frittliggende ene- og tomannsboliger i to elasjer opplort i tre med ulike
volum og takfonner, men med erhetlig moneretning og fo.holdsvis enhetlig avstand til Eddaveien.
Eksisterende encbolig pe eiendommen er opplort i to fulle etasjer med steende panel.

Opprinnelig sokrad er reviderl Dred hens].n pa bedre tenengtilpasning, hoyder og takform. Tiltaket bygges
i tle med liggende panel og valmtak som har samme moneretning som ovrig bebyggelse vest for
Eddaveien. Tiltaket har ettradisjonelt uttrykk i to fulle etasjer pluss kjeller. Plasseringen av tiltaket
videreforer det eksisterende bebyggelsesmonsteret vest for Eddaveien med omhent samoe avstand til vei
som blant annet Eddaveien l2A og l,lB. Bygingens voluln kan sammenlignes med boligene i Eddaveien
1 2 B og Eddaveien I 6A./8. Etter reviderirrgene foretas det ingen vese tlige terengendringer pA tomten
som folge av tiltaket.

Pi bakgrumr av ovennevnte konkluderer Plan- og bygningsetaten med at tiltakei tjlpasses omridet i volum,
form og plassering fordi det viderclorer eksisterende bebyggetsesstruktur og ikke skiller seg ut fra
omredeb hovedtrekk. Tiltaket \,uderes defor a tilfredsstille dmelige skjsnnhetshensyr bede i seg selv og
i forhold til omgivelsene og teneng. Videre kan etaten ikke se at soknaden strider mot reguleringsplanen
eller annet regelveft.

Vedrorcnde naboenes merknader i forhold til hoyder og volun, mener Plan- og bygningsetaten at tiltaket
ikke peforer de protesterende naboer ulemper i en slik utst ekning at det ikke kan tolereres etter plan- og
bygningslover. Det omsoke tiltaket ligger innenfor reglene i plan- og bygningsloven, og lovens
minimumskav til avstand, samt maksimumskav til hdyder er et uttrykk for hva naboer ma aks€ptere.

Ssknaden blir pe grunnlag av forannevnte godkjent.

Til orientering opplyser vi om at det ikke er omsol{t eller godkjent egen boenhet/sekund&rleilighet i
unde-etar jen.

Avfalll

Med hjemmel i Oslo kommunes forskift om produksjonsavfall palegges tiltakshaver e softere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshendtering, so111
dokumenterer at nevnte pelegg vil bli opplylt, skal godkjemes for igaDgsettingstiUatelse kan gis.



Varsel om tvangsmulkt:
Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid ned godkjent plan fo. avfallshendtering, kan PIan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens $ 73. Elr slik tvangsmulkt vil minst
vFre av en slik storrelse at det oppveier den fo jeneste som er oppnedd med avfallshindtering i strid med

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikl(e igangsatt for ansvariig soker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppryli:

l. Dokumentasjon i henhold til gg 1 8 og 19 i forskift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for godkjenning.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan peklages. Frist for A klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Apen by teain 1

Saksnr: 200610874-9

saksbehandler

Kopi til:
Almas Eiendom, Ankerveien 28, 0785 OSLO (med faktura uten vedlegg)
Toril A. Gaardsrud, Eddaveien 9, 0772 OSLO
Bjorg Ven og Ch stian Bruusgaard, Arnebratvei€n 23 C, 0376 OSLO
Kjell Karlsen, Eddaveien 10,0772 OSLO

Vedlegg:
Avfall vurdert
Forskrift om produksj onsavfall
Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport
Infbrmasjon om elektrorr isk saksbehandling
Orientering om klageadgang
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Oslo kommune

Byggeplass:

Tiltakshaver:
Soker:
Tiltakstypei

Plan- og bygningsetaten

Ressurs senteret

Nils Haugrud Sivila.kitek
Ovre Slottsgate 12
0157 osl-o

vlr Ef Gdkstu): 2006108744
Oppgis llllid ved hedlendclsc

EDDAVEIEN 8

Almas Eiendom
Nils Haugrud Sivilarkitek
Tomannsbolig/rekkehus

Saksbeh: l',t4a Eni ia Ohsm

Eiendom: Z'7 166'7 l0/0

Adresse: Anke eien 28, 0785 OSLO
Adresse: Ovre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltaksarl Oppforing

o"," It Jtltl?tr/

AVFALL - \'URDERT. EDDAVEIEN 8

Manglene under mi vere avklafi for tillatelse/igangsettingstillatelse kan gis.

Avfallsplan
Avfallsplan mi innsendes for godhenielse. Blarkett 88-?110 skal benlttes i Oslo kommune.

Det vises for svrig til retningslinjer for behandling av BA-avfall i Oslo kommune, blankett 88-7130. Alle
blanketter er tilgiengelige pa wwrir'.bveqesak.com. Trykk deg inn pi Oslo kommune og velg
"Avfallsbehandling" under innholdsfortegnelsen eller'Maler" i menyen pe holr€ side. Blankettene kan
rylles ut digitalt ved a kfikke pa Word-ikonet sverst i hoyre hjome pe bhnkettene.

wrpbe oslo.komnune.nd 0102Oslo

Sentra lbord:  02180Bdkgiro
Kundesote. 23 49 10 00 6003 05 58920
Telefslcr 23 49 l0 01

971 040 823 MVA



Informqsjon: Ny m8te & godkjenne dokumenter i
byggesoKer
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O6ia'tnuati""l gauksnumher, evt' fesfenuhme' og seksjonsnuhher

o Adresse, Postnufi\her' Poststed 09 evi bolignunnrer

o iiltakefs ort
o Tegningsnunnerogversionsnuhher
o M'tlestokk og doto
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