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RAMMETILLATELSE - EKEBERGVEIEN 189
Svar pA sohad on tillalelse tbr tihak etier plm- og bygningslolens | 93.

Viikar for isdssettine.

Soknaden omfatter oppforing ay en tomannsbolig og tilhorende terrcnginngrep. Tiltaket har oppgitt
bruksareal (BRA) = 308m' . Tomtens grad av utnytting som folge av tiltak€t er oppgitt til
'%-BYA = 23,94"/0. Pl^n- og bygnirgs€taten har til behandling seknad om oppforing av to carporter,
for 3 parkeringsplass€r i hver, og stoyskjerm pi samm€ tomt

I medhold av plan- og bygningslovens S 93 litra a og S 95 nr. 1 godkjennes soknad€n, mottatt Plao-
og bygningsetaten d€n 10,05.2006 med reviderte tegninger og kart mottatt 15.01.2007 og 01.02.2007 .
Det vises lor ovrig til soknadens vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart, ansvarsretter og
utomhuspl:rn.

Godkjent avkjorselspl|n for€iigg€r, datert 09.02.2006.

Det foreligger prot€ster til soknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsrtt for d€t foreligger igangs€ttingstillat€lse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig soknad etter pbl. S 94 Dr. 1, forste og annet ledd er
innsendl og undergin nodvendig konlrol l .

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vere tilstede pi byggeplassen.

tr:::::
rrr{:
I  r t : :

,{vdeling for byggeprosjeker

vwq pbe.oslo konnune.no 0l02Oslo

S€nl ra lbord :  02180Ban lg im:
Kundesenier 23 4! 1000 6003 05 58920
Te lc fa ls :  23491001

9?l 0,10 823 MVA



Saksnr:200605592-22 Side 2 av 6

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220,jfr. b).radsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter m)'ndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse:
En tillateise gjelder i 3 ar. Tiltaket me v&re satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter $ 93 begynDer fristen e lope ia den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Soktraden:
Sokraden omfatter oppforing av en vertikaldelt tomannsbolig i to etasjer og kjellor. Boligen har valmct tak
med 230 helning. Gesims- og monehoyde er oppgitt e v&re henholdsvis 6,4m og 8,4m. Omsokt
tomannsbolig har oppgitt BRA:308m'?. Eksisterende tremannsbolig har oppgitt BRA:280m'z , ogtotalt
fo. ny og eksisterende bolig er oppgitt BR4=586m' . Tomtens gmd av utn)'tting som folge av tiltaket er
oppgin til %-BYA=23,98%.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon frajembanelovens $ 10.

Plan- og bygningsetaten har mottatt to soknader om oppforing av carport, samt soknad orn oppforing av
stoyskjerm pe samme tomt, se saksnr. 200605342,200605342 o92AA613265.

Godkjetrtritrger:

Folgende foretak har f.Att godkjent ansvarsr€tt i tiltaket.

Spesielle forhold:
Godkjent tiltak er revidert i forhold til innsendt soknad mottatt 10.05.2006. Boligens plassering er endret i
plan og hoyde. Se avsnitt "Plan- og bygningsetatens samlede vurdering" og Plan- og bygningsetatens
komrnentarer til protester".

olacnde lemineer oe kan er lael  l i l  arunn lbr dl la lesen:
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonskart 14012007 ,
revidert

t4.01.2007 20/3

Utomhusplan 31012007 ,
revidert

37.01.2007 2U3

PIan-, snitt- og fasadetegninger 14012007 ,
revidert

r4,07,2007 20/ s

Orgnr og Navn Beskrivelse
970t44469
Arkitekt Nils Haugerud

Ansvarlig soker ti l taksklasse 2,
Ansvarlig prosjekterende for arkitektur og
byggeteknikk, t i l taksklasse 2.
Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av arkitektur
oq byggteknikk, t i l taksklasse 2.
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Tiltaket godkjennes under forutsetning at det etableres felles parkering for omsokt tomannsbolig og
eksisterende flennannsbolig. Felles parkering kan etableres der det foreligger minst 3 boenheter. Disse
parkeringsplassene skal v.ere felles tilgjengelig for alle beboerne og vere tilstrekkelig samlet. Dette
medforer at parkeringsplassene ikke kan omfatte garasjer, kun epne carporter.

Gjeldende plangrunnlag:

Tomten er regulefttil byggeomrede for boliger og omfattes av smahusplanen forOslo yre by ned
reguleringsbestemmelser, 5-4220, vedtatt 15.03.2006. Maksimal tillat grad av utn],tting er 24,0 % BYA,
og gesims- og monehoyde inntil henholdsvis 6,5m og 9,0m.

Byggetomten:
Eiendommen I igger i et etablert smAhusomrede pe Kastellet, Bydel Nordstrand. Tomten grenser til
Ekebergbanen i ost ogtil Ekebergveien i vest. Tiltak n€rmere enn 30m fra sponnidte Ekebelgbanen er
avhengig av dispensasjon frajombaneloven. Eiendommen er pa 1824m', og fratrukket areal regulefttil
veifomel, er tomtens arcal oppgitt lik 1802,4m'. Tomten er tilnermet flat og er i dag bebygd lned en bolig
med tre boenheter. Eksisterende atkonst f.a Ekebergv€ien skal ben),ttes og endres ikke som folge av
tiltaket.

Estetiske krav:
Se avsnitt "Plan- og bygningsetatens samlede wrdering"

Beligg€nh€t og hoydeplass€ring:
Hoydeplasseringen defineft som topp grDnnmur fastsettes til kote + 113,2.
Ansvarlig prosjekterende me sjekko at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan opprylles, kfr.
godkjent avkjorselsplan. Avkjorselen mi tilpasses eksisterende og fremtidig vei.

Dette tiltak krever pevisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforing av pevisning skal &iennomfores av
kvalifiserte foretak. Oppmilingstekrisk prosjellering av dette tiltaket skal basere seg pi kvalitetssikret
prosjekteringsgunnlag, dvs. kvalitetssikede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmelingstekrisk p.osjel'1edng skal fagomradet for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjors€lsplan:
er godkjent (k1i vegloven S$ 40 43) pe folge de vilkar:

. Avkjorselen skal vlare opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.

. Brukeren av avkjorselen er pliktig til e vedlikeholde avkjorselen, slik af kavet til fri sikt
opprettholdes- Jli. Vegloven $ 43.

. Det er ikke tillat e lede overflatevann d pe offentlig vei.

. Ved etablering av avkjorsel over groft, er soker pilagt i sikre drelering ved a etablerc ror i groft,
eller annet som siker vanngjennomstromningen,

. Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rlar ma udores i henhold til Samferdselsetatens
norrner,

Protester/b€merkninger:
Tov€ Silieholt. Ekebersveien I89 B. sJbnr. 156/217 : Det vises til brev fra siv.ing. Bjorn Bekkevold datert
05.01.2006: Sokkelhoyde og monehoyde er ikle melsatt. Planlosning i sokkeletasje tyder pe separate
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boenheter, som forer til at tiltaket er i strid med reguleringsbestemmelsene vedrorende utnlttelsesgrad. I
nabovarselet er det ikke oppgitt hva dispensasjonssoknaden omfatter. Onsker ny og fu Ilstendig
naDovarsrrng.

Berit oe Andreas Modepsen. Steinhammerveien 43- s-lbnr. 156/254 : Det vises til brev lra adv. Jan Ivar
Brataas datet 06.01.2006 og 06.03.2006. Plassering av tomannsboligen er ikke lagt som en naturlig
forlengelse i aksen tia eksisterende bolig. BYA er ikke opplyst, lnen virker hoy. Mener at tomten bm
bebygges med kun cn enebolig. Antar at omsok1e tcnenginngrep er i strid med reguloringsbestemmelsene.
Inngangsparti synes for n€r nabogrense. Stiller sporsmAl om krav til uteoppholdsareal tilf.edstilles.
Tomtestorrelse IniDdre enn 600m/. Kfever lagnessig oppmaling ved plassering av boligcn.

A4svarlig sokcrs/tiltakshavers kommentarer til prot€ster:
I soknad datof 29.04.2006 har soker folgende komnentar: Beregnet tomteuhl)4telse er 24,0%BYA. Oslo
oppmaling skal foreste alle oppmalingsarbeider. Eksisterende terreng skal ikke sprenges vekk.

Plar- og bygningsetatens kommenftrrer til protester:
Pe reviderte tegninger er koto for sokkelhoyde og monehoyde oppgitt, og msne- og gesimshoyde er
oppgiit dl e holde seg in nenfor tillatte hoyder. Etter to revideringer av tiltaket er sokkelhoyden og
monehoyden senket med 1,25rn i forhold til opprinnelig soknad, og nodvendige tenenginlrgrep som folge
av tiltaket er reduset. Etaten harpa glunnlag av rnil oppgitt i soknaden kontrollregnet %-BYA, og funnet
al liltaket er imenfor gjeldende bestemmelser. Det er ikke omsokt sepante boe eter i kjelleretasje.
Soknaden o1rl dispensasjon omfatter avstand lil spormidte Ekebergbanen, og ansees ikke som relevant for
naboe.. Ny nabovarsling er gjennomfort ved revidering av tiltaket, og Plan- og bygningsetaten forutsetter
at varslingen er tilfredssti I lende utfoft. Tomten er over 600n2, da tomten ikke er fradelt. Oslo Oppmeling
AS skal foresti alle oppnelingsarbeider. Se for ovrig under Plan- og bygningsetaten samlede vurdering.

Uttalelser fra annen myndighet:
AS Oslo Sporveier har i brev datefi 2 5 .04.2006 gitt d ispensasj on fra jembanelovens { I 0 rnder
forutsetning at tiltakshaver patar seg ansvatet for rodvendige sto]..eduserende tiltak. De stol'redusercnde
tiltakene me ta hensyn til fremtidig hafikkgrunnlag, og tilfredsstille gieldende grens€verdier i forskift og
.etningslinjer ner det gjelder stoy utendors/innendors.

PItn- og bygningsetatens kommcntarer til rttalelser:
Plan- og bygningsetaten har mottatt, men ikke vurdert, soknad om oppfodng av stoyskjern. Etaten
forutsetter at stoyedusereDde tiltak i henhold til AS Oslo Sporveier sin uttalelse er ivaretaft for midleftidig
brukstillatelse kan gis.

Vedrorende dispensasjoner:
Tiltaket er plassert nennerc enn 30m fra spormidte Ekebergbanen og er avhengig av dispensasjolr fra
jembanelovens $ 10. Se under avsnittet "uttalelser lra annen myndighet".

Pletr- og blgningselat€ns \amlede \ urderitrg:
Bvsninqen i seg selv os i forhold til omeivelsene: Omsskt tiltak ligger i et omrede med varierl
smehusbebyggelse. Det er variasjon i volum, folm og stila , rnen de fleste boligene har saltak eller valmet
tak. Omradet er preget av noktem og enkel detaljutforming. Eksisterende bolig har valmettak, enkel
vindusomramming og beskjedent gesimskasse. Onsokt tomannsbolig har ogsa valmet tak, lnen med en
betraktelig siorre gesinskasse, som krager ca I m fra veggliv. Videre har omsskt bolig vinduer med
sprosser samt kaftig og detaljrik vindusonramming. Omsokt bolig har valmet tak og fon1] soln ligner
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eksisterende bolig, n1en harmonerer ikke nar det gjelder ges;mskasse og detaljutfonning. Plan- og
bygningsetaten har allikevel vurdert at bygrringen tillredsstiller rimelige skjonnhetshensyn bede i seg selv
og i folhoid til ongivclsene.

Plasserins: Omsokt tomannsbolig har lik moneretning som eksisterende bolig, men er forskjovet med ca.
2,5m mot nord i forhold til eksisterende bolig. N€romrade har etler etatens l'urdcdng ikke en klar
bebyggelsesstruktur, og etatcn har saledes ingen innvendirger mot boligens plassedng.

lqqgi4qglapi Omsokte terengarbeider er befdelig redusefi i forhold til opprinnelig soknad. Reviderte
tegninger viser at terrenginngrepene er moderate og at eksisterende terre g i vesentlig grad er beholdt-
Plan- og bygningsetalen har vurdert o111sokte terrenginngrep A vEre i henhold til
roguleringsbestemmelsenes $ 6.

To.ltens helhetsutfon ins: Tomten er i dag bebygd med en bolig orntrenl midt pA bll1ten. Omsokt
tonannsbolig er plasseft mellom oksisterende bolig og Ekebergbanei. Omsokt parkeringsomrade, med to
trippel carpofter og trc biloppstillingsplasser, cr plassert pe motsatt side av eksistererlde bolig, mof
Ekebergveien. Parkeringsomrede ned to relativt store carpofter med tett konstruksjor bD4er eksisterende
grontdrag langs galelop og utgjor et visuelt dominerende element pe tomten sett lia Ekebefgveien. Plan-
og bygningsetaten har vurdeft plassering og storrelse pe parkeringsomrede som estetisk uheldig, men
konkludercr med at dei allikevel ikke er i strid rned pbl $ 74 nr.2 eller reguleringsbesiemmelsenes S 6.
vedrorende rimelige skjonnhetshensyn og viderefodng av bebyggelsesstruktur.

Konklusion: BoligeDs forn, volun1 og plassedng har etter etatens vurdering tatt tilstrekkel ig hensyn til
nerornredet eksisterende bebyggelse, men etateD annroder om en detaljutfomi g som bedrc harmonerer
med de bygde omgivelser. Til tross av argumenter som tale. mot tiltaket, har PIa[- og bygningsetaten
vurderttiltaketev:ereihe hold til bestemmelser i gieldende lov og forskrift, ogkaD godkjennes.

Plan- og bygningsetaten pipeker at kjeller ikke godkjennes som egen boetrhet.

Avfall:
Med hjenmel i Oslo kommules forskili om produksjonsavfall pilegges tiltakslravel a sotere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter relningslinjer gitt av Oslo komn1u.e. Plan for avfallshandtedng, som
dokumente.er at nevnte pAlegg vil bli opplylt, skal godkiennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:
Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strjd med godkjent plan for avfallshandlering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tvangsmulkt med hjemncl i fonrrensningslovens S 73. En slik tvangsnulkt vil minst
vere av en slik storelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnedd med avlallshendtedng i strid ned

Igangs€ttingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt f6r ansvarlig sok€r har fitt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende viiker er opplylt:

L Dokunentas_jon i henhold til g $ 18 og l9 i forskrift olrr saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan forbehandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for godkjenning.
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3. lgangsettingstillatelse for ving av eksisterende garasje mi foreligge.

4. Rammetillatelse for stoyreduserende tiltak i henhold til kmv gitt i dispensasjon frajembanelovens $ 10
ma foreligge.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan peklages. Frist for e khge er satt til tre uker etter moftakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjeker
Apen by team 1 

l|
.. \, . l l
cl^a,r r[li;fla"nss'^t'
Inge4 Jul Hftrsen v
ForOtudeli]]BFenhetsleder

Kopi til:
Bien eiendom AS, Postboks I02 - Bekkelagshogda, I 109, OSLO (rned faktu.a uten vedlegg)
Tove Siljeholt, Ekebergveien 1898, 1 177 oslo (vedlegg: orientering om klageadgang)
Berit og Andreas Mortensen, Steinhammarveien 43, 1177 Oslo (vedlegg: orientering om klageadgang)

Vedlegg:
Forskift om produksjonsadall
Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport
Informasion om elektronisk saksbehandling
Orientering om klageadgang
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