
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nils Haugrud Sivilarkitell
Ovre Slottsgate 12
0t 57 OsI-o

V& Ef Galsnt: 20060469913
Otpgis rlltid red henvendelse

Bygg€plass: ELVEFARET45B

Tiltakshaveri EnergihusAS
Soker: Nils Haugrud Sivilarkitekt
Tiltakstwe: Enebolig Hus A

Eiendom: 1113211010

Adresse: Frognershanda2,02TlOSLO
Adrcsse: Ovre Sloftsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

Avdeling for byggeprosj ekler

SaJGbeh: Ine€. Jul-Hms€n

Dato, 1l Jl,lll 7nfl

RAMMETILLATELSE - ELVEFARET 458
Slar pn sohad on tillarelse for tiltak etter plan- og bygningslolens $ 93.

vilkar for igaresetting.

Sokladen omfatter oppforing ay enebolig- hus A. Hele prosjektet omfatter oppforing av 4
eneboliger med felles parkedngsanl€gg. Bruksareal (BRA) pr hus oppgis til 185 m', til sammeo BRA
7,{0 m'?. Bebygd areal (BYA) for hele prosjelft€t inkl felles parkering oppgis til 403 mr. Grad av
utnytting som folge av tiltaket oppgis til % -BYA = 23,9yo. Det er sokt dispensasjon fra plan- og
bygningslovens S 67 vedrcrende opparbeidels€ av v€i.

I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 litra a og $ 95 nr.l godkjennes soknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 07.06.2006. Det vises for ovrig til sok|radens vedlagte tegninger, ansvarsretter,
reguleringskart og utomhusplan.

I medhold av plan- og bygningsloven S 7 gis midlertidig dispensasjon fra samme lovs S 67
vedrorcnde veiplikten. V€dtaket er betinget av at tinglyst yeierkkering foreligger.

I henhold til vegloven SS 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. S€ r1lkAr.

Det for€ligger protester til srknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillat€lse.

Igangsettitrgstillatels€ katr ikke gis for fullstetrdig soknad €tt€r pbl. S 94 nr. I, forste og atrnet ledd er
inosendt og undergitt trodvendig kontroll.

Denne tillateke og de karl og teglinger den henviser til, s;l alltid vare tilstede pi byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak ettermyndighet tildelt etaten i bysqrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byridsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksj onsavfall, vedtatt i Oslo bystyre I 5 . I I .9 5 -
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Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gielder i 3 ir. Tiltalet me vaere satt i gang innen 3. ir, ellers faller tillatelset hort- Ved s'knad

etrer S q: beinle, ehten e lope lia den dag tillalelsen er meddell liltak\hater'

Soknadetr:
Soknaden omfatter oppforing av enebolig i 3 etasjer inklusire kjeiter'.Bygningen oppfores med valmet tak

[Jil; tr"r.l"g, 
"g 

iiit"tet !r tenkt utlort med stLnde panel pe fasadene G^e-sim,s- og monehovde er

"""*rt, i i tr"urt-" iai, i .0,50og8,2?meter'Bruksareal(eRA)?orhusA€r185mr'ogtotaltbebygdareal;;."ili;;;;l;"n;;l1esp-arkerhrg er BYA 403 m2' Bereslet srad av utn)4tins som fslge av tiltaket

oppgis til %-BYA 23,9%.

Hele Drosi€ktet omfatter oppforing av tilsammen 4 eneboliger med tilhsrende felles^parkeringsplasser' og

i r"rJ"i i# t*i"- 
"" "t.iJi.na"" 

u.tvgg"lt" rrosjekiet;forutsetninger bvgger pe at eksisterende

bebyggelse pa tomten me rives

Det er sokt dispensasjon fra plan- og bygningslovens $ 67 vedrorende opparbeidelse av ve1'

Godkj enninger:
for tillatelsenr^--i6 +adnioDc./f^r^ no k,rf er laot til

Beskdvelse f€gningsnr Dato PBE-id

Revidert situasjonsPlan D - 1 18.05.2006 15/5

utomhusPlan D 2 24.O5.2007 15/6

PIaner og snitt 24.O5.2001 15/7

Fasader sydost og nordvest E . 2 . 1 24.D5.200 / lsla

Fasader sydvest og nordost 24.O5.2001

ent ansvarsrett i tiltaket.

Orgnr og Navn
Ansvarlig sgker for bygninger og installasjoner, tiltakskl l

Ansvarli; prosjekterende for arkitektur og byggeteknikk,

tiltaksklasse 2
Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av arkitektur og

byggeteknikk, tiltaksklasse 2

91A144469
Arkitekt Nils Haugrud

Spesielle forhold:
iiJti".i iir"r. 

"i 
*"loert i forhold til tidligerc innsendt sokrad mottatt 07 06 2006 Tiltaket er

J-"rl.i"ii* i ,""ia"n soknad mottatt de;04.04.2007. I dene ligger at terrenginngrep pe eiendommen er

;Jffi;ift;;;;tkk" Jur io."iu. u"r"nttig" t"nengendringer pi sidene av b)gingene saml at hoyden

pa U"ii-g"t" 
"..""t", 

i f"rhold til forste inn;dte prosjekt Se avsnitt'Ptan- og blgningsetatens samlede

lrrrderirtg"
fitt"J"i'!oat;"oo". *aer forutsetning at det etableres fellesparkering lelles parkering kan etableres der

a"l io."figg"i.irr.t : Ooenheter. Diss€ parkeringsplassene sial vere felles tilgjengelig for alle beboeme

og vrre l i lstreklel ig samlel.

Gjetdende plangrunnlag:
Tomren er regulen ul byggeofirade ror oolrg og oml'aftes av \mehuqplanen for oslo )te bv' rned

reeulerine,be:remnelsir,-S-lZ.UO...atanl5;.01-.2007.\4aksimal 
( i l lanoo-BYA 240o og for qal!a\ Lan

dei r i l larei gesim= og monehq de innl i l  henhold'vi '  6'5m og q 0m
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Byggetom te o :
iLiio.."n t"lt-". teg pe Roa i bydel Vestre Aker' og bester i dag av enebolig i l etasje og underetasje

."-ig**:". gt"itt"*.ieLebyggelse skal.ives for a frigjore plass i forbindelse med ny bebyggelse pa

"i"naE--!n. 
fot"t"n, 

"om 
liggJr'i et skranende terreng, ial ler mot sydrest' og grenser i syd til ftiomrede'

F iendommens lomlearcal er; j  | .  \  af CA B-regi ' ler I6q6 m: - \  eiareal l l  m'- 1685 m''

Eiendommen har egen avkjorsel til Elvefaret, og det opplyses at avkjsrselen sokes godkjelit for 4 boliger'

Tomten er tilknyttet kommunal veg og offentlig valrn- og avlopsanlegg'

Estetiske krav:
c"rr"."tt o-tatt"" 

"i"naommen 
av krav i pbl $ 74 m. 2. I tillegg gielder reguleringsbestemmelsene $$ 6 og

7. Det skal legges vekt pe tiltakets estetiske utforming bAde i seg selv og i forhold til omgivelsene'

Plan- og bygningsetaten finner at tiltakets arkitel,loniske utformhg tilfredsstiller pbl $ 74 nr'2 og

reguleri"ngsb'estemmelseoes krav til estetisk utforming og tilpassning til neromrede Se Plan- og

bygningsetatens samlede !'llrdering.

Beliggenhet og hoydeplassering:

ltrovdeplasseringen for hus A delurerl som Sh fastsenel til kole + | IJ'5 '

a"i"Jg p."..;ELi.*.ae ma s-iekke at krav som stilles til avkjotsel€ns stigningsforhold kan oppflles' kfr'

godkjent-avkjorselsplan Avkjsrselen me tilpasses eksisterende og fremtidig vei'

Dette tiltak krever pAvisnirg av beliggenhet i plan og hoyde Utfodng ar pevisnhg skal gientomfores av

kvatifiserte foretat. OppmS-iingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal bas€re seg pa kvalitetssikret

p.*j"r,a"ti"g"s-"r"i, dnr. t iulit"ts"lt<r"d" t oordinater for eiendoms- og plan$enser' utarbeidet av Plan-

og bygningsetaten.

I forbinalelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomridet for PRO/KPR belegges med

ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkj orselsplan:
er godkjent (kfr vegloven $$ 40 43) pa fslgende vilkar:'. "evkjorselen 

skal vere opparbeidet i henhold til godkjent plan tor brukstillatelse gis'

. Bruieren av avkjorseten er pliktig til 6 vedlikeholde avkjorselen' slik at kavet til fti sikl

opprettloldes. J1i. Vegloven S 43.
. Det er ikke tillatt e lede overllatevann ut pe offentlig vei.
. Ved etablering av avkjorsel over groft, er soker pelagt e sikre drenering ved a €tablere ror i $olt'

eller annet som siker vanngennomstromnlngen
.Eventuellnedsenkingavkantsteinogleggingavrormautf4esihenholdti lSamfeldselsetatens

Protester/bemerkninger:
Det foreliggff 2 protester til omsokt tiltak:
f* 

"ier 
uigt. f iru* +97,Elvefarct 43 C -Cecilie Maudtzen og Joseph LaCasce' i hrev datert

zo.o+.zooe"og 
"i". 

uu gn jl/bnr 179, Elvefarct 45 - Kathrine Litland, Frode steffensen og Sigun Litland
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Protestene er sammenfalne, og det protesteres pi den foreslatte utbyggingen av eiendommen vedrorende
utq4telselgad, eksha trafikk og stoy i atkomstveien og utslrn.

Ansvarlig ssk€rs/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig soker anforer at man kan ikke se at det fremlagt oe momenter som skulle medfgre at ikke
eiendommen kan utn),ttes i hht innsendt forslag, og har derfor ikke kommenteft punktene serskilt.

Plan- og bygningsetat€ns kommentarer til protester:

Pa reviderte tegninger er msne- og gesimshoyde oppgitttil e holde seg innenfor tillatte hoyder. Etter
revidering av tiltaket er sokkelhoyden og nonehoyden senket for hus A og B med 0,90 m og hus C og D
med 0,50 ln i forhold til opprinnelig soknad, og nodvendige tenenginngrep som fslge av tiltaket er
redusert. Etaten har pe grumrlag av mdl oppgitt i soknadei konlrollregnet %-BYA, og funnet at tiltaket er
innenfor gieldende bestemmeiser. Se avsnitt "Plan- og bygningsetatens samlede vurdedng"

Uttalelser fra annen myndighet:
Det foreligger uttalelse fra Byantikvaren i brev datert 09.06.2006 v€drorende autonatiske fredete
kulturminner - arkeologisk lurdering i forbindelse med byggesaken.

Forhandsuttalelse m/vedlegg afiestert fra Vann- og avlopsetaten me ve.e innsendt til Plan- og
bygningsetaten for igangsettingstillatelse.

Dispensasjoner:
Tiltaket er i stdd med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for i kunne fi
rammetillatelse.

Det gis midlertidig dispensasjon fia plan- og bygningslovens, PBL $ 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av
Elvefaret).
B9gqllglsat Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nodvendiSgjor
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl $ 67.

Plan- og bygniogselateos ramlede vurderitrg:

Omredet har etter Plan- og bygningsetatens vurdering ikke en klar bebl,ggelsesstrukur eller ensartet
utfomet bebyggelse. Det karakeristiske for bebyggelsen bede foran og bakenforliggende, er nesten tett
sammenhengend€ bebyggelse, og pe nedsiden er takflatene valmet slik som omsokte tiltak. De omsolle
boligenes plassering harmonercr med de omkringliggende eiendonmene. Annen bebyggelse i omradet
(sfrihus og boligblokker) har ikke et enhetlig bebyggelsesmonster og bolighusene or orientert i forskjellige
himmelretninger. Det synes heller ikke som om ovrig bebyggelse er plasseftmed en enletlig plassering i
forhold til strokets veier.
Omsokte prosjekt omfatter relative tradisjonelle utformete eneboliger, og tiltakets volum, hoyder,
plassering og mrneretning mA anses som tilpasset omkringliggende bebyggelse. Omsok enebolig har
valmet tak og hepanelkledning. omridets eksisterende bebyggelse har i hovedsak ldedning i trepanel og
saltak, men med ulike takvinkler, form og byggestil, som &ienspeiler at onrredet er utbygd/fortettet i ulike
tidsepoker. Omsoll tiltak har tatt opp elementer i ufomingen som videreforer eksisterende fellestrekt i
neromredet.

Med en se stor tomt som i dette tilfellet me det tas spesielt hensyn til gieldende reguleringsplan som blant
annet vektlegger tilshekkelig tilpassing til eksisterende terreng og utform;ng med hensyn til eksisterende
og planlagt bebyggelse i omradet. Tenengendringer kan lett komme i konflik med
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reguleringsbestemmelsenes $ 6. Plan- og bygningsetaten er innefor$ett med behov for vlsse
terrengatbeider for e mote behovet for nodvendig utoppholdsareal pe tomta. Terrenginngrep som folge av
omsokit tiltak medforerjusteringer av eksisterende teneng, og plassering og utforming av by$ingene ertil
en viss grad tilpasset terrengets eksistercnde lall mot syd. Plan- og bygnings€taten har wrdert at
tefenginngrcpene ikke er stone e]nl det som er nodveDdig ved oppforing av n)tt bygg pa tomten, og at
tenengjusteringene har en naturlig overgang til eksisterende tereng bede pe tomten og mot nabotomtene.

Plan- og bygningsetaten godkjonner eneboligen med tilhorende terrengbearbeiding. Tiltakets plassedng og
utforming vurderes e vaere i henhold til reguleringsplanen. I evalueringen av prosjektet har man s€rlig lagt
vekt pe volumoppbygging og terrengin ngrep i forhold til omkingliggende bebyggelse. Disseto forhold
anses e vere tilfredsstilt. Bygningstlpe og formsprik fraviker ikke fra hva som er vanlig i dette
smahusomradet. Plan- og bygningsetaten har vurdert tiltaket a tifredsstille rimelige skjornhetshensyn
bede i seg selv og i forhold til omgivelsene. Vide.e fl tiltaket vurdeft e ikke vere i strid med gjeldende
lover og bestemmelser og kan godkjennes.

Plassering av kjellervinduer i fofiold til ferdig planerl temeng mot sydvest og nordvest forutsetter area.

Plan- og bygningsetaten pdpekel at det er ikke onsoh eller godlient egen boenhet i kjeller.

Konsekvenser for naboer:
Plan- og bygningsetaten rnener at tiltaket som omsokes oppfires i et omrede som er preget av variasjon
uten enhetlig prcg. Bygningsvolumene i omradet er oppfort med varierende etasjetall og takformer. I
tillegg er det god avstand til nabobebyggelse. Lys- og utsiktsforhold for naboer endres derfor lite.
Ansvarlig soker har i sin redegjorelse oppgitt en BYA pe 23,9% samt €n maksimal mone- og gesimshoyde
pe henholdsvis 8,27 m og 6,5 meter iforhold til gje.nomsnittlig planed tenengniva .undt bygningen.
Tiltaket er seledes i tuad med reguleringsbestemmelsene i forhold til byggehoyder og utnlttelsesgad. Etter
Plar- og bygningsetatens mening kan boligene neppe v€re til slik urimelig ulempe for de protesterende at
protestene kar tas til fdlge.

Under henvisning til hva som er anfoirt foran finner Plan- og bygningsetaten det omsokte tiltaket e v&re i
henhold til bestemmelser i gieldende lov og forskrift, og kan godkjennes.

AYfall:
Med hjemnel i Oslo kommunes forskift om produksjo savfall palegges tiltakshaver a sortere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshindtering, som
dokumenterer at nevnte pelegg vil bli opplylt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:
Dersom avfall fra byggetiltak€t behandles i strid med godkjent plan for avfallshandtering, kan Plan- og
bygningsetaten ilegge tuangsmulkt med hjemmel i forurensningslovens S 73 En slik tvangsmulkt vil minst
vaere av en slik storelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnedd lred avfallshindtering i strid med
bestemm€lsene,

Iga n gsel tingstillalelser
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har frtt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende viker er oppryltl
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1. Dokumentasjon i henhold til $$ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal

foreligge.

2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsadall mi innsendes for go&jennmg'

3. Tinglyst veierkl&ring (kfi pbl $ 61 ne foreligge'

4. Revidert utsnitt av reguleringskart me innsendes'

Klageadgang:
Dette vedtaket kan pAklages. Frist for a khge er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet Se

\edlagle orienlering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for bygg€Prosjekter
Apen by team I

/'i n tr/ l'P I,d,Mffhrytn onuw "Berit Solbr&kken Inger lul Hanr

For avdelingqenietsleder saktbfandler

Itupi til:
Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)

Kopi til:
Vauntzen og Lacasca- Fllefaret 4J C- 0751 OSLO

Vedl€ggl
Veierkl@ring til tinglysning i 3 eksemplarer med veilednhg om tinglysning

Forskdft om produksj onsavfall
RetningsliDje; for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skiema for adallsplan og sluthapport
lniormasjon om elekhonisk saksbehandling
Orientering om klageadgang


