
Plan- og bygningsetaten

Nils Haugrud S ivilarkitekt
Ovre Slottsgate 12
0157 OSLO
nhaugrud@online.no

Oslo kommune

var rcf Gatsnr): 20080860& l2
Oppgis {lltid red henvendelse
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Bygg€plass: LYSEHAGANI

Tiltakshaver: Bygge Bo AS
Soker: Nils Haugrud Sivilarkitekt
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus

Eiendonr 28/486/0/0

Adresse: Hemingveien 7 C, 0772 OSLO
Adresse: Ovre Slottsgate 12, 0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

RAMMETILLATELSE - LYSEHAGAN 1_ HUS C-D

Soknaden omfatter oppforing av tomannsbolig. BRA og BYA er pa h€nholdsvis 356 m2 og 123 m2.
Sammen m€d parallelt idnsendte soknader om oppforing av en enebolig (saksnr. 200808606), en
tomannsbolig (saksnr. 200808610), tre garasjer (saksnr. 200808604, 20080E605 cg 2008143,13)og fire
biloppstillingsplasser pi terreng gir dette en samtet BYA pA 636,5 m2. Dette gir en yo-BYA=23,9.

I medhotd av plan- og bygningslovens S 93 litra a og $ 95 nr. 1 godkjennes ssknaden, mottatt Plan-
og bygningsetaten den 16.07.2008. Det vises for ovrig til soknadens v€dlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskart, uteomhusplan og ansvaNretter.

I medhold av plan- og bygningsloven S 7 gis midleftidig dispensasjon fra samme lovs S 67
vedrorende veiplikten. Vedtaket €r betinget av at tinglyst veierklering foreligger.

I henhold til vegloven SS 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen.

Det foreligger protest til soknad€n.

Tiltaket tillates ikke igangsatt fsr det for€ligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillat€lse kan ikke gis for fullstendig soknad etter pbl. S 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og utrdergitt nsdvendig kontroll,

Delne tillatelse og de kart og t€gning€r den henviser til, skal alltid vsre tilstede pi bygg€plassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, ifr. byredsvedtak av 27.06.97, s k 1425.

Plan- og bygningsetaten

ww} pbe.oslo lonnune no

S€ntralbordr 02 180 Bankgno:6003 05 58920
^ Inoesenr( t  ) l4q 00r  Oglr  07104082.1VvA
Tel€faksr 22 66 24 94
E -post: postnoftak@p be. oslo kotu rneno
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Bortfall av tillatelse:
En tillatelse gjelder i 3 er. Tiltaket me vere satt i gang innen 3 er, ellers faller tillatelsen bort. Ved soknad
etter $ 93 begynner fristen e lope fra den dag tillatelsen ermeddelt tiltakshaver.

Soknaden:
Sokraden omfatter oppforing av tomannsbolig. BRA ogBYA er pa henholdsvis 356 m2 og 123 m2.
Sammen med eksisterende bebyggelse og parallelt innsendte sokrader om oppfori g av en enebolig, en
tomannsbolig, tre garasjer og fire biloppstillingsplasser pe terreng gir dette en samlet BYA pa 636,5 m2.
Dette gir en %-BYA:23,9. Gesims- og monehoyde er henholdsvis 6,4 og 9 meter.

Godkjetrninger:

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen,'sak 20080E608
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasionsplan A Di 26.10.2008 )/8
Situasjonsplan B 26.10.2008 )/9
Plan E t-2 22.10.2008 9 / l l
Plan og snitt E 1 -1 01.11 .2008 )^2
Fasade ssr-ost oq nord-vest E2-1 22.10.2008 9/13
Fasade nord-ost og sor-vest 22.t0.2008 9^4
Avkjorselsplan 11t3

Folgende foretak har fiitt godkieol ansvarsreft i lilt-aket, saL 200808606

Organisasionsnr Navn B€skrivelse

970 I48469 ARKITEKT NILS }IAUGRUD
SOK ttk. 2 Ansvarlig ssker
PRO ttk. 2 Arkitelilur og byggeteknilik
KPR ttk. 2 Arkitektur og byggeteknikk

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i reguleringsplan for smehusomreder i Oslo )4re by
5-4220, vedtatt 15.03.06. Maksimalt tillatr %-BYA=24% og for salrak skal gesims- og monehsyde ikke
overskide henholdsvis 6,5 og 9 meter.

Byggetomten:
Eiendommen ligger i bydel Ullern og har i henhold til GAB-registeret et areal pe 3003 m2. Eiendommen
er i dag bebygd med en bevaringsverdig eneboligmed tilhorende caeor! samt en frittliggende garasje. Det
er gitt rammetillatelse for riving av den frittl iggende garasjen. Eiendommen er berort av $ 20h j fr $ 1 8.
Byantikvaren har gjennomfort arkeologisk registrering, og det ble ikke gjort tunn av autornatisk fledete
kulturminner.

Esletiske Liav:
I henhold til pbl $74.2 skal kommunen se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt og utfofi
slik at det etterkommunens skjonn tilfredsstille rimeljge skjonnhetshens)4l bAde i seg selv og i forholdtil
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sine omsivelser. Tiltak etter denne lov skal ha en go'l estetisk utforming i samsvar med tiltak€ts funksjon

og med ;espekt fol natugitte og bygde omgivelser'

I henhold til reguleringsbestemmelsenes 16 skal neromridets dominerende bebyggelsessfuktur og tereng

n-t" ."i.;"g"git*a" i* plassering og gruppering av ny bebyggeJse og vedtadeling av tomter' Ny

i"ivgg"l*];""f* 
","tlert 

bebyggeliesstrukrur;kal viderefore denne Ny bebyggelse skal ta hensyn til

eksiJJrende teneng bAale pa byggetomten og mot nabotomten. Terenginngrep for a oppna hoyere

;;;;;;i;;;"t pturr".loii', t veai"s; "nn 
tomtens eksisterende topogmfi legser til rette for'

tillates ikk€.

I henhold til reguledngsbestenmelsenes $ 7 skal nye tiliak pe en ha'monisk met€ opprettholde

;;;;;;rr 6;tG;essise og b)?lanmessige karakter' i'{ve tiltak skal sikre kvalitet i utforming€n bad€

ii..n"fJ tif 
"tJi-s"t"-.a" 

U"tygg"t"" og i tt-to#adet og i s€lve ilet nye tiltaket l omrAder med i hovedsak

"r"*"it"lvgg"f* "t"t 
travJtl titpiming ttt eksisterende bebyggels€ tillEgges serlig veld'

Hoyd€plnssering:
Hoydeplasseringen ilelmert som overkant gulv plan I og fastseties til kote + 101'

Ansvarlig prosiel<rerende me sjekke at klav som stilles til avkjo$elens stigningsforhold kan oppflles' kfr'

eod!;,;iti"t..r.pt"o. A\ kjorselen ma tilpaqses eksislereDde og fremtidjg vei

Dette tiltak kever pevisning av beliggenhet i plan og hoyde Utforing av pe\'lsdng skal gjennomfores av

l*iinr"n" fo..tut. Oppmalingstetniik prosjikering av dette tiltaket skal basere seg pe kvalitetssikret

;;;;il;;;;"';Gia'. ti"rit"t..*t"a" rcorilinater for eiendoms- og plangrenser' utarbeidet av PIan-

og bygoilgsetaten

I forbindelse med oppmetngsteklisk prosjekering skal fagomradet for PRO/KPR belegges med

ansvarsrett i tiltaksklasse 3

Avkjorselsplan:
er godlieDt (kfr vegloven $E 40 - 4l) pa Lolgeode villir: .. .

. Avkjorselen skal vere opparbeid€t i henJrold til godkjent plan tor fiuKstLlaielse gls'

. Bmkeren av avkjsrselen er plikig dl a vedlikeholde avkjonelen' slik at k&vet til fti sikt

opprettholdes. Jfi Vegloven $ 43
. D;t er ik'ke tillatt a lede overflatevann ut pa offentlig vei'

. Ved €tablering av avkjorsel over groft, er soker palagt a sikre drenering ved a etablerc ror i groft'

eller atrnel som slker vatrngjennomstromninge0'
. Eve uell nealsenking av kantstein og leggilg av ror ma otfores i henhold til Sanferdselsetatens

trorner.

Protest€r/bemerkning€r:
Marianne Brodin og Gunaler Moe i Kvemveien 13b har innsendt protest datert 07'10 2008

iJfoilr",t"t 
", 

a"i"t gort grundige arkeologiske un'le$okelser av tomten D€t bemerkes at utbvgging av

J""i"t-"" 
" 

f^" tiinrer itoy, og at de pro-ljdtterte garasje'e og biloppstillingsplasser vil v@re til stor

.iioun.. to, O.t. O. foresllr parkering p6 tomiens 'orfige t ome Videre er de lite begeislrei for aL

I vsehasanblir belastet med met tmfikk
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A$varlig sokers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig soker har ingen bemerkninger til naboproiesten

Plan- og bygningsetatens kommentar€r til protester:

Plan- og bygningsetaten har forsiaehe for at naboene ser pe sld biltrahkk og parkerhg n&r egen eiendom
som en ulempe. Plan- og bygningsetabn epne. imidlertid for godkjenning av garasje inntil 50 m2 nermere
nabogrense enn 4 meter, jf. plan- og bygningslovens $ 70.2 litra b. Tiltaket tilfredsstiller for olfig
regulenngsbestemmelsene. Den ulempe noe okt biltrafrkk paforcr nabo liggff inn€nfor hva som ma
paiegnes nfu man er bosatt i tettbygd struk. Naboer kan ikke regne med a opprettholde samme kvalitet fi!111

ur DEr er omrade el ler en eiendom bygges ul.

Uttalelser fia 4nnen myndighet:
Blantikvaren. daled I L L 2.2008.
- Det ble giennomfort arkeologisk rcgistrering av Lysehagan 1 i perioden 02.12 - 04 12 2008 Del ble

ikk€ gjort firnn av automatisk ftedete kulturminner under regisheringen og undeNokelsesplikien er
demed opprylt.

Platr- og bygningsetatens komm€nt&rer til uttal€lser:

Etaten anser at uttalelsen avklarer forholdet til reguleringsbestemmelseles $ 1 8

Dispensasjoner:
Det gis midlertidig dispensasjol fia plan- og bygningslovens, PBL $ 67 vedr- veipliken (opparbeidelse av
Lys€hagan).
Beqn]nnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendigg'or
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold ti1 pbl $ 67

Plao- og bygningselalens samlede },||rdering:

Plassering av bebyggelse :

Naerooradet har en lite enhetlig bebyggelsesstrullu Tiltaket er plassert i god avstand til eksisterende
bevadngsverdige bolig. Tiltaket medforcr ingen veseDtlige terengendringer. Plan- og bygningsetaten
\,urderer tiltaket dl e vaere i samsvar med kav i reguleringsplanens $ 6.

Utfonning lw beby ggels e :
N&roffadet er preget av blandet smihusbebyggelse med saktak som dominerende takfom Eksiterende
bolig pA eiendommen er oppfort i tonfter (laft€t) med saltak og smarutete vinduer'

Tiltaket har et tradisjolelt og lett nostalgisk pr€g med saltak, smerutete vinduer og liggende panel. Plan-

og bygtingsetaten !'urdffer det slik ai tiltaket giennom sin hryde, lengde, gmrmllate' taldorm, og
materialbruk samspiller godt med bade eksisterende bolig og andre bygninger i neromr'det- Tiltaket har
tilfiedsstillende estetisk utforming. Plan- og bygningsetaten l,rrderer tiltaket til a vere i samsvar med krav
i pbl $ 74 ff. 2 og rcguleringsbestemmelsenes $

::,i t-.rf
Hoyder og grad av utnytting:
Tiltakets hoyder og glad av utnlting ligger innenfo. det som er tillatt i gjeldene reguleringsplan
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Uteoppholdsareal:
Tiltaket viser tilstrekkelig uteoppholdsareal til a tifredsstille reguleringsbestemmelsenes $ 12. PIan- og
bygningsetat€n 1'urde.er kvaliteten i uteoppholdsarealene t e ligge godt tilgjengelig for boligen. At
arealene i hovedsak henvender seg mot syd-v€st er positivt i forhold til sol- og lysfofiold.

Palkeing:
Det er vist fellesparkering for to tomannsboliger og en eleboiig i fomr av to doble og en enkel carport,
samt fir€ biloppstillingsplasser pa telreng. Dette tilfiedsstiller lcavene i reguleringsbestemmelsenes $ $ 10
og 13.

Konklusjonl
Plan- og bygingsetaten viser til ovenner.nte nrdering og konlduderer med at tiltakel tilf.edsstiller
havene i lov og reguleringsplan. Det foreligger nodvendige dispelsasjone{. Tiltaket kan godkjennes.

Igangsettingstillrt€lse:
Tiltaket iillates ikle igangsatt for ansvarlig soker har fatt igangs€ttingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan itke fattes for folgende vilkir er oppfylt:

1. Dokumentasjon i henhold tiI $$ 18 og 19 i forskrifi om saksbehandling og konholl (SAK) skal
foreligge.

2. Adallsplaa,Miljosaneringsrapport fo. behandling av bygnings- eller rivingsadall mi innsendes for
godkje dng.

3. Tinglyst veierklaering (kft pbl $ 67) me foreligge.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paHages. Frist for e khg€ er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

Vedlegg:
Adall vudefi
Veillegg vann
loformasjon om elekronisk saksbebandl ing
Odentedng om klageadgang

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdelirg for byggeprosjelder
Enlet for Bolig Vest

a--/fuG
/ Lisbeth Norjl}f

l  - .  . . '  -
' . . ' / .

L^;tz<
Camilla Sunde
saksbehandler



Saksnr. 200808 608- 12

Kopi til:
Bygge Bo AS, Hemingveien 7 C,0772 OSLO, post@byggebo.no
Marianne Brodin og Gunder Moe, Kvemveien 13 B, 0383 OSLO
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