
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosj ekter

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Ovre Slottsgate 72
0157 OSLO
nhaugrud@online.no

Deres ref: Saksbeh: Stig RolfsvAg

{17 tULtl[Bl
Dato:

Arkivkode:531Var ref (saksnr): 2007 01236-7
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:

Tiltakshaver:
Ssker:
Tiltakstype:

OBERST RODES VEI 878

Oberst Rodes vei 87 B US
Nils Haugrud Sivilarkitekt
Enebolis

Eiendom: 181/58/0/0

Adresse: Vingolfueien3T, | 170 OSLO
Adresse: Ovre Slottsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

RAMMETILLATELSE - OBERST RODES VEI 87B

Svar pi soknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens $ 93.
Vilkar for igangsetting.

Ssknaden gielder oppforing av enebolig. BRA 203 m2.

I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 og $ 95 nr. 1 godkjennes ssknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten den 25.01.07. Det vises for ovrig til ssknadens vedlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskarto ansvarsretter og utomhusplan.

Det foreligger protest til ssknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt fsr det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig ssknad etter pbl. $ 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nodvendig kontroll.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid vrere tilstede pfl byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak2Z0,jfr. byrAdsvedtak av 27 .06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket mi vrere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved ssknad
etter $ 93 begynner fristen hlape fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.
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Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekler
Apen by team 2
Intemett:

Bessksadresse:
Vahls gate l, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 354 Sentnrm

Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Kundesenter: 23 49 1000 6003.05.58920
Telefaks: 23 49 1001
F-noqf noqfmotfaka Orsanisasionqnrrmmer'
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Soknaden:

Eiendommen er pr. i dag bebygget med en tomannsbolig og en garasje' Det er parallelt innsendt ssknad

om oppforin-g av en tom-anrrrUotig og en enebolig. Foreliggende ssknad gielder oppforing av en enebolig'

BRA 203 m-.

Godkjenninger:

Beskrivelse fegningsnr Dato PBE- id

Si tuas jonsPlan 25.01.2007 us
UtomhusPlan 22.07.2007 Ll6

Planer  og sn i t t 22.0L.2007 UB

Fasade nord og sYd 22.O1.2007 t/s

Fasade ost og vest 22.Ot.2007 t /10

Folgende foretak har fitt godkjent ansvarsrett i tiltaket'

Orgnr  og Navn Beskrivelse

970148469
Arki tekt Ni ls Haugrud

S@K/PRO/KPR/ tkl 2 - arkitektur og byggeteKnrKK

Gjeldende plangrunnlag:

Regulerings plan 3-4220 for smAhusomrider i Oslo ytre by. Eiendommen er regulert til formil

byggeomr6de for boliger.

Estetiske krav:

Plan- og bygningsloven $ 74 nr.2:

rommine' skaf se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt og utfort slik at det etter

kommunens skjonn tilfredsstiller rimelige skjonnhetshensyn bide i seg selv og i forhold til omgivelsene'

Tiltak etter denne lov skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt

for naturgitte og bygde omgivelser. Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret'

Reguleringsbestemmelse $ 7:
Ny! tiltak-skal pi en harmonisk mite opprettholde nreromridets bygningsmessige og byplanmessige

karakter. Nye tiltak skal sikre kvalitet i utformingen bide til eksisterende bebyggelse i nrromridet og i

selve det nye tiltaket.

Ved etablering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse skal nye bygninger ha en

stsrrelse / volum tilsvarende nreromridets eksisterende bebyggelse'

Nye bygninger, eller andre tiltak, skal gjennom sin hoyde, lengde, grunnflate, lakform og materialbruk

,un,,rpitl -!d 
"kri.t"rende 

bygnitrg"r og terreng i nreromridet. I omrider med i hovedsak ensartet

bebyggelse skal kravet til tilpasning til eksisterende bebyggelse tillegges srrlig vekt.

Beliggenhet og hoYdePlassering:
Beli[lenhet og-hoydeplasseringen skal vrere som vist pi godkjente tegninger.
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Ansvarlig prosjekterende mi sjekke at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfulles' kfr.

godkjent avkjorselsplan. Avkjorselen mflL tilpasses eksisterende og fremtidig vei.

Dette tiltak krever pivisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforing av pivisning skal giennomfsres av

kvalifiserte foretak. oppmaiingstekniik prosjeftfering av dette tiltaket skal basere seg pi kvalitetssikret

prosjekteringsgrunntag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-

og bygningsetaten.

I forbindelse med oppmilingsteknisk prosjektering skal fagomridet for PRO/KPR belegges med

ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjorselsplan:

Avkj orselsplan ble godkjent 07 .12.06.

Veiplikt (pbl $ 67):

Midlertidig dispensasjon ble gitt 07.12.06. Tinglyst veierklrering mi foreligge fsr IG.

P rotester/bemerkninger:

Det er innkommet protest datert20.12.06 fra Runa Haukaa fra eiendommen gnr 181 og bnr 47. Protesten

gir pi avstand til tomtegrensen. Det uttrykkes ogsi onske om at grensen pivises for det gis

rammetillatelse.

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ssker uttaler bl.a. folgende i sitt skriv datert 09.07 -07:

',Haukaa hevder at verandaen stikker ut fra huskroppen slik at avstanden til tomtegrensen blir mindre enn 4

meter.

Som det fremgir av tegningene er bygningen plasseft fire meter fra grensen mot syd og 5,2 meter fra

grensen mot vest. Balkongen er ikke kraget ut fra vegglivet, men er understottet av to stolper.

Som det fremgfiLr av situasjonsplanen, skal disse stolpene plasseres fire meter fra grense mot vest og

stolpen i hjornet skal plasseres fire meter fra grensen mot syd'

Defer derior ingen vegger eller brerende konstruksjoner n&nnere enn fire meter fra noen nabogrenser'

Med hensyn til balkongen for ovrig er denne utformet etter retningslinjer fra TEK $ 4-3. Siden balkongen

er underststtet av to stolper som er plassert fire meter fra grensen, kan balkongen krages ut slik at den kan

ligge inntil tre meter fra grensen. I dette tilfelle ligger den3,25 meter fra grense mot syd o93,7 meter fra

g.g1rr" mot vest. Denne detaljen er srerlig viktig siden naboeiendom, 26 D skjermer for all utsikt mot vest.

Den omsskte balkongens utforming er med pA i redusere dette problemet."

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

plan- og bygningsetaten slutter seg til ovennevnte kommentar fra ssker. I tillegg viser etaten til avsnitt om

beliggenhet og hoydeplassering hvor det er stilt krav om pivisning.

Uttalelser fra annen myndighet:

Byantikvaren uttaler i skriv av 1 1.01.07 bl.a. at de ikke har merknader angiende automatisk fredete

kulrurminner pi eiendommen.
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Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

plan- og bygningsetaten mener gleldendekrav om estetisk god utforming m6 anses som oppfult, bide hva

gjelder tiltaket i ,"g ,"lu ;g tiltaTet sett i forhold til naturgitte og bygde omgivelser' Etaten menet videre at

frltuk.t ligger innenfor regulerte rammer' Tiltaket godkjennes'

Avfall:

Med hjemmel i oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall pilegges tiltakshaver i sortere og behandle

fy;e] og anleggsavfall etter retningslinjet gitt uu Oslo- kommune' Plan for avfallshindtering' som

dokumenter". ut n"rrnt" paj.gg vil b'ii opptrit, skal godkjennes fsr igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshindtering, kan Plan- og .

bygningsetat"n lt"ggE';angsmulkt med hjemmel i forirensningslovens $ 73. En slik tvangsmulkt vil minst

v&re av en slik stsrrelse at"clet oppveier dln fortjeneste som er oppnidd med avfallshindtering i strid med

bestemmelsene.

Igan gsettin gstillatelse :

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har fatt igangsettingstillatelse' vedtak om

igangsettingstillatelse kan ikke fattes fat falgende vilkir er oppflzlt:

1. Dokumentasjon i henhold til $$ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal

foreligge.

z. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall mi innsendes for godkjenning Se vedlegg'

3. Forhindsuttalelse fra vann- og avlopsetaten' Se vedlegg

4. Tinglyst veierklrring mi foreligge'

Klageadgang:
Dette vedtaket kan piklages. Frist for A klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet' Se

vedlagte orientering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosj ekter
Apen by team2

Kopi til:

Tiltakshaver (med faktura uten vedlegg)
Runa Haukaa, Munkerudveien 28D,1163 Oslo

Vedlegg:

Vedrsrende avfall
Vedrorende vann og avlop
Forskrift om produksj onsavfall
Retningslinjer for behandling av bygge- og anleggsavfall
Skjema for avfallsplan og sluttrapport
Informasj on om elektronisk saksbehandling
Orientering om klageadgang

Side 5 av 5

for avdelinesenhetsleder



Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosj ekter

Deres ref: Vir ref (saksnr): 2007 01236-3
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: OBERST RODES VEI 878

Tiltakshaver: Oberst Rodes vei 87 B US
Ssker: Nils Haugrud Sivilarkitekt
Tiltakstype: Enebolig

Saksbeh: Lissie Hagen

Dato:0205200'1

Arkivkode: 531

Eiendom: 181/58

Adresse: Vingolfveien 37, ll70 OSLO
Adresse: Ovre Slottsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Telefaks: 23 49 1001
E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer
pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 \[VA'

Oslo kommune

VEDLEGGVANN

Etaten ber om at tilleggsdokumentasjon som er krevd sendes PBE slik at saksbehandlingen kan gi

raskest mulig.

Tinglyst rettighet for ledningsanlegg over annen eiers grunn og rettighet for tilknytning til privat

ledningsanlegg dokumenteres fsr igangsettingstillatelse kan gis.

Behov for avklaring med Vann- og avlopsetaten (VAV) med hensyn til overvannshflndtering.

med

PBE anbefaler at vedlegg yann sendes sammen med anmodning om forhindsuttalelse til VAV.

Forhflndsuttalelse fra Vann- og avlopsetaten (VAV)

Tiltaket mfl vere avklart med VAV bla. med hensyn til tilknytning av stikkledninger.
Forhfrndsuttalelse med lednineskart / tegninger attestert av VAV mi vrre innsendt PBE for

igangsettinestillatelse kan gis.

Ovriee forhold for tiltaket som kan vere relevante i avklare med VAV er beskrevet i veileder for

tiltakshaver / ansvarlig ssker om VA-forhold 72-0551.
med vedlees attestert av VAV mi vere

Vilkir for at ferdigattest kan gis

Tiltaket mi vere dokumentert avklart i forhold til at sluttdokumentasjon er innsendt VAV.

Dokumentasjon som skal sendes tit VAV

Anmodning om forhflndsuttalelse fulles ut i henhold til PBEs veiledning 72-0551og sendes VAV vedlagt

redegjorelsi for tiltaket og situasjonskart/ledningskart i m&lestokk 1:500 med tiltaket og utvendige private

uuoo- og avlopsledninger inntegnet og som viser snsket tilknytningspunkt til kommunens eller private

Plan- og bygningsetaten
Avdeling lor byggeprosjekter
Storkunder, Team 1
Internett:
www.pbe.oslo.kommune.no

Bessksadresse:
Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo
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vann- og avlopsledninger. Det kan ogsi vare behov for relevante tegninger over innvendige installasjoner
i m8lestokk 1:50 alt. 1:100.

Tinglysing

Tinglyst og dagbokfort dokument vedrsrende eventuell stikkledning over annen eiers grunn mdi vrre
innsendt PBE.

Tinglyst og dagbokfort dokument for eventuell felles stikkledning mfl vare innsendt PBE.

Eventuell detalj prosj ektering

Det mi pfiregnes prosjektering for lokal overvannshindtering.

Kontaktpunkt

Veiledning i forhold til anmodning om forhAndsuttalelse, VA-tekniske forhol{ ledningskart, stikkledningsinfonnasjon og diverse
skjemaer kan ffies ved henvendelse til kturdesenteret i Vann- og avlepsetaten eller pi intemett.
Bessksadresse Herslebs gate 5, tlf 23 43 72 00, internett: w"lvrv.vav,oslo,komntune.no se bl.a. punkt "Kundeinformasjon".

Informasjon og veiledning om VA-tekniske forhold kan ogsi fEes ved henvendelse til kundesenteret i Plan- og bygningsetaten
eller pi intemett. Se spesielt veileder om VA-forhold 72-0551 og veileder for rivetiltak / plugging av lednnger 72-0564.
Bessksadresse Vahls gate l, tlf 23 49 10 00, interneth n'wr+'"phe.oslo.kommune.no se bl.a. tjenestetilbud "Byggesak".



Plan- og bygningsetaten

Ressurssenteret

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Ovre Slottsgate 12
0157 OSLO

Deres ref

Byggeplass:

Tiltakshaver:
Ssker:
Tiltakstype:

Vflr ref ( saksnr): 2007 0 | 236-4
Oppgis alltid ved henvendelse

OBERST RODES VEI 87B

Oberst Rodes vei 87 B US
Nils Haugrud Sivilarkitekt
Enebolig

Saksbeh: Ann Jeanett Manstad-Hulaas

Eiendom: 181/58/0/0

Adresse: Vingolfreien3T, | 170 OSLO
Adresse: Ovre Slottsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksart: Oppforing

Oslo kommune

Dato: ,17 JIL| ilwT

Arkivkode:531

AVFALL. VURDBRT. OBERST RODES VEI 878

Manglene under mi vrere avklart fsr tillatelse/igangsettingstillatelse kan gis.

Avfallsplan
Avfallsplan mi innsendes for godkjennelse. Blankett 88-7110 skal benl.ttes i Oslo kommune.

I prosjekt med flere ssknader som har felles tiltakshaver og avfallshandtering skal det sendes inn felles
avfallsplan, miljosaneringsrapport ogleller tiltaksplan. Innsendt dokumentasjon skal merkes med alle
bersrte saksnummer. Hvis rive- og oppforingsarbeidene er delt i flere ssknader, skal det utarbeides en
avfallsplan for rivearbeidene og en avfallsplan for oppforingsarbeidene.

Det vises for ovrig til retningslinjer for behandling av BA-avfall i Oslo kommune, blankett 88-7130. Alle
blanketter er tilgjengelige pi www.byggesak.com. Trykk deg inn pi Oslo kommune og velg
"Avfallsbehandling" under innholdsfortegnelsen eller "Maler" i menyen pilhoyre side. Blankettene kan

fulles ut digitalt ved i klikke pi Word-ikonet sverst i hoyre hjorne pi blankettene.

Plan- og bygningsetaten
Ressurssenteret
Ti lsyn,BA-avfal l
Intemett:

Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,

Sentralbord: 02 180
Kundesenter: 23 49 l0 00
Telefaks: 23 49 l0 0l
E-post: postmottak@

Bankgiro:
6003.05.58920

Organisasjonsnummer:


