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RAMMETILLATELSE
sve pa sghad on tillatelse til tiltak etter pld- og bygringslovens $ 93

Stknad om tomannsbolig godkjennes med plassering og utforming som vist pi
situasjonskart og tegninger,jf. yedlagte liste over godkjente dokumetrter.
Hoyaleplasseringen er fastsatt til kote + 120,4 for overkant sokkel.

Tillatelsen gis pA folgende v ker:
1, Eiendommene gnrlb\r 361193 og360.U mA sammenfgyes til 6n eiendom, jfr.

plan-og bygningslovens $ 95 nr.5.
Huset skal plasseres minst 75 m fra regulert veikant
Huset skal plasseres minst 22,75 m fra senterlinje til 3fi) kV.\le, jfr. uttalelse
fra Statnett i mail datert 07.09.2006.
Merknader fra Vann og avlgp plan i notat datert 31.07.2006 mi etterkommes.
Vilk{r for avkjoringstillatelse i notat datert 28.07.2006 fra Vei og trafikk mi
etterkommes.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for vilkir nr. I og 4 (deler ay det Vann og avlop
piLpeker) er oppfolt.

Mdlertidig brukstillatelse/ ferdigattest kan ikke gis fOr vilkir nr.1 er oppfylt.

ANSVAR OG KONTROLL
Ansvarlig sgker godkjerures iht. skjema "sphrad om tillatelse til tiltak". Ansvarlige foretak
for gvrig godkjermes iht. sgknad om ansvarsrett. Godkjenningen gielder kun det aktuelle
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tiltaket det er sokt om. Godkjent spknadsskjema og godkjente ansvarsrctter framgdr av
vedlagte liste over godkjente dokumenter. KontrollforetakeDe er ansvadig for at kontollen
gjennorfgres og dokumenteres.

Ved arbeider som bergrer utvendige eller ifilvendige sanite nstallasjoner skal
nomalreglementet for sanitlerfoNkift er fOlges.

Bygningsm),ndighetene kan fore tilsln med at kontrollarbeidet utfores og dokumenteres,
samt at systeri*ravene i "forskift om godkjeDning av foretak for ansvarsrett" er oppfylt.

IGANGSETTING AV TILTAKET

FOr tiltaket settes i gang mA det vere sokt om og gitt igangsettingstillatelse. Sgknaden
freosettes pa fastsatt skjema.

Det mA foreligge ansvarlig foretak for plasseringen. Etter end ngene i plan og
bygningsloven av 01.07.2003 kan tiltakshaver velge om privat foretak eller kommunen
skal vaere ansvarlig for utstikkindplasse ng og kontroll av dette. Det er fortsatt mutg A
velge Berum kommune v/tjenestested Eiendomsmiling, som har sentral godkjenniog, til
oppmelngsteknisk prosjeLtering/utfgrelse av alle t}!er bygg.

Ved rive- og rehabiliteringsarbeider over 100m2, nybygg med bruttoareal over 200m'z eller
nar den totale avfallsmengden overskdder 2 tonn, m6L afallsplaa irurleveres. For rive- og
rehabiliteringsarbeider med bruttoareal over 100 m, skal det i tillegg utarbeides
milj gsaneringsbeskivelse.

Kvittefu€ pe at behandlingsgebla for rammetillatelsen er betalt skal vedlegges
igangseft ing$sol(naden.

BESKRI\IELSE OG I'URDERING

Sdknaden
Det sokes om en tomannsbolig. Tomannsboligen er i hovedsak plassert pi gm/bnr 36/193,
men en liten del ligger pa 361201. Disse to eiendommene skal sammenf@yes i forbindelse
med prosjektet.

Det ble i utgangspurktet sgkt om dispensasjol for e kume plasserc huset nlennere vel enn
veiloven sier, men sgker har endret dette slik at huset nA sokes plassert i lovlig avstand fta
vei. Huset plasseres ca. 9,5 m fra eksisterende enebolig og 22,75 m fra kaftledring. P[
gmnn av byggeavstandskav til kaftledning, se ma try bebyggelse plasseres lenger trord
enn det som oppdnnelig var forutsatt.

Na|I det gjelder husets utforming, si viser sgker til at omlcingliggende bebyggelse er
frittliggende boliger som er forkjelligartet mht. stgrelse, takformer, takvinduer og
takvirkler.

Soker skriver at utnyttelsen er 117, BYA. Soker har ikke spesifisert hva som er brukbart
uteoppholdsareal, med r^edegjor for at nettotomta er 3081 m'. vei og parke ng beslaglegger
260 rnl, boligene 280 In:, hvilket gjgr al gtenstaende ubebygde areal er 2541 m'- Han sier
at minstekravet pA 2 x 200 + 300 m' = 700 m' dermed er ivaretatt.
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Avkjorselen skal forsk]4r'es noe lenger mot syd i forhold til dagens situasjon. Det vises til
egen soknad lor garasje. sak 06t571

Plangrunnlag/rammef orutsetninger
Reguleringsplan nr.1940-04'7 @vre voll, mellom galoppbanen og Bierkelundsveien,
ikaifedelse 22.04.1941. Ingen bestemmelser til planen.

Kommuneplanens arealdet (KP), ikrafttredelse 04.06.2003, viser arealbruk fritdiggende
smihusbebyggelse, kategori 2 (eneboliger og tomannsboliger). KP har bestel nelser om
utn]'ttelse maks 2070 BY-A (bebygd areal pe netlo tomt) og kav til bnrkbart
uteoppholdsareal 300 m' for enebolig og 200 nt' pr. boenhet i tomannsbolig.

Byggegrense mot vei er 7,5 m fra regulert veikaot, jfr. Veiloven pa vedtakstidspunktet for
regule ngsplanen.
Hgydebegensinger ftamg6r av plan-og bygningslovens $ 70 nr.1: 8 m til gesims og 9 m
til mgne, melt i forhold til planet tenengs gjennomsnittsnivA rundt bygningen.
Parkeringsnorm: Det skal avsettes 2 p-plasser pr.boenlet (hvorav den ene skal kunne
bebygges med en garasje) samt snuplass pi egen eiendom.

Byggetomta
Besti( av to eiendonrmer som skal sammenfgyes til 6n. For gntbnr 36/193 er 1542 m"
regulert til byggeomdde, for 361201 er 1551 m' regulefi til byggeonrede; til sammen
3093 m' regulert til byggeomrede.
Eiendommen har avkjgrsel, men den skal folsk)'ves noe mot syd. Det ligger offentlige
ledninger i Ovrevollveien som boligen kan tilknlttes. Det gAr en 300 kV kraftlinje over
den sydlige tomta med et klausulert byggeforbundsbelte pA 40 m.

Uttalelser
Vei og ffafikk Se vedlagte vilker for avkjgringstillatelse.
Vann og avlop plan: Se vedlagte notat. De pepeker bl.a. at ledningsplan og evt. tinglyste
rettigheter me innsendes fOr igangsettingstillatelse kan gis.
Stahett: Skdver at pA nordsiden av kmftlinjen stekker byggeforbundsbeltet seg 22.75 m
vinkehett ut fra linjens senterlinje.
Hafshud: Skdver at de har hoy-og lavspentkabler langs @wevollveien som det ma tas
hensyn til i fbm prosjektet.

Nabomerknader
Fra Rolf Heyerdahl i @wevollveien 70: Sier ik4:e noe konloet til omsokt prosjekt, men
forteller at han og marge med han er opptatt av hvor hurtig utbyggingen av Berum foregir
med negative folger for trafikk, nelmiljo og natur. Noen utbygginger er direkte
skjemmende for allerede etablerte omgivelser.
Fra Kiell Boreen. Owevollveien 72: Prosjektet vil vere sterkt belastende for natur og
miljo. Det at gjenboemes eiendommer reduseres i verdi m6L tillegges mer veld enn
planteggers og den nye eiels interesse. Bebyggelsen pe ostsiden av Owevollveien er
oppfot i hht. regule ngsplan fra 1940 med skristilling av husene. ved bygging i dette
fine naturomredet me nybygg itrnpasses etter planens forutsefiringer, tilpasses
arkitektonisk, ta hensln til verdifull vegetasjon.
Fra Liv og Jarl Holst-Jeger: S)'nes boligen blir veldig hgy da den komrner pe tomtens
hgyeste putrkt og vil heve seg som et tam i landskapet som ellels er prcget av lav
bebyggelse. Deres eiendom ligger mye lavere i terrenget slik at hgydefo$kjellen blir
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veldig stor. De vil fa en vegg mot vest som tar faa dein all sol og lys utover ettermiddagen.
De mener at nybygget mA gjores lavere og at bomiljoet i omrAdet me tas vare pa
Fellesmerknad fra flere i omradet: De slutter seg til merknaden fta Kjell Borgen. Denne
hgydiggende tomten med sin 6Lpne, frodige flate og sine valce tuer har stor verdi som
"grgnn luoge" for nabolaget og strgket. Trivselsmessig blt det et stol't tap om
byggeplanen blir godtatt.

Sdke$ konrnentar til nabomerknadene: Oppfatter at naboene mener at eiedlomnen med
et a.real pa til sammen 3382 trt bgr forbli bebygget med en enebolig. Mener det ikte kan
foreligge noen begrurmelse for A gjpre eiendommen om til et friomrAde for labolaget nAr
tomteutnlttelsen blh se lav som 11 70.

Bygningssjefens vurdering
Tomannsboligen plasseres 7,5 m fta regulert veikant, utn)ttelsen er godt innenfor det
tillatte, tomten er se slor at man mA anse at kravet til bmkbafi uteoppholdsareal er
tilfredsstilt, gesimshgyden er ca. 7 m, mgnehgyden i underkant av 9 m. Regule ngsplanen
har ingen bestemmelser. Den husplassering som er vist pA reguleringsplatren ansees ilrke
for bindende, og den er uansett fraveket pe flere tomter innenfor planomradet-
Parkedngsnormen er ivaretatt ved at det er vist tre garasjeplasser og re
biloppstjllingsplasser samt sluplass pa egen grunn.

Den sydligste tomten er regulert til selvstendig byggetomt. Tomten er hittil ikke bebygget.
Pi gnrnn av kaftledningen som gir over, sa kan il(ke tomten bebygges i hht.
reguleringsplan. Tomten er fortsatt rcgulert til byggeorEade. Byggemgnsteret som er
illusftert pe reguleringsplanen er allerede ftaveket flere steder innenfor planomrAdet bl.a.
hos genboere i Ovrevollv.To og 72 som protesterer. Bygningssjefen kall il*e se at det er
hjemmel for e nekte omsoke plassering.

Bygningssjefen mener huset er tilfredsstillende estetisk sett og seiedes i samsvar med
kommunens estetisk retningslinjer, jft. ogsa pbn og bygningslovens $ 74 ff.z
"skjgnnhetsparagrafen". Huset vil skille seg noe ut fra de aller flErmeste nabohusene, men
omridet er ikte si ensartet bebygd at det ikke tiler tomannsboligen.

GEBYR OG AVGIFTER

Behanallingsgebyr
Giroblankett for behandlingsgebyr kr 41800,- ettersendes tiltakshaver. Betalingsfristetr
framga{ av blar.ketten. Geb}ret er beregnet etter $ 14 i gjeldende regulativ for byggesaker i
Beenrm komrnune.

Det opplyses om at det ved oppdelt igangsettingssgknad faktureres et tilleggsgeblr pA
2 M for den andrc igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Vann. og aYlopsavgift
Det skal betales tilkn]tuingsavgift for nybygg uansett storelse og tilbygg/pnbygg over
l0 m', uavhengig av om tiltaket omfatter sanitaerinstallasjoner eller ikke. Avgiften
beregnes per m2 og forfaller til betaling senest ved igangsetting av byggearbeidet.
Arsavgiften endres ved endring av avgiftspliktig areal fta det tidspunkt arealet tas i bruk.
Skulle arbeidet ikke bli utfort i lopet av ett 6( mA De melde fra til tjenestested VaDn og
avlop - drii dersom okt avgift skal unngis.
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KLAGERETT
Pafiene har rett til e peklage avgjorelsen, jl vedlagte "Oriente ng om klagerett". Om klage
pe vedtaket irurkommer og blir tatt til folge, kao dette fgre til omgigring av vedtaket.
Eventuelle tiltak udgrt i mellomtiden me rettes tilsvarende. tllemper og tap i den
forbindelse er Berum kommune uvedkommende.

Kopi av vedtaket med klageadgang sendes kun til de som er paiter i saken (de som har fatt
nabovarsel og sorn har kommet med merknad). @wige beboere som har skrevet under pe
fellesmerknad fit ikke tilsendt kopi av vedtaket.

WWfu\
Ketil Ikogstad v
bygningssj ef

ft^td*|wq&Ia^' Aud Froystein J
saksbehandler

Vedlegg:
Liste over godkjente dokumenter
Orientering om vedtak og vilker
Orientering om klagerett
Skriv "n),ttige opplysninger"
Godkjente dokumenter
Skjema Afallsplan og Veileder
Notat fra Vann og avlop plan samt ledningskart
Notat fra vei og tafikk
Uttalelse/mail fra Statnett
Uttalelse fra Hafslund

Kopi n/giroblankett ettersendes:
Real Estate Pluss
Stranden 3 A
0250 osl-o

Kopi vedlagt orientering om klagerett:
Rolf Heyerdahl, @vrevollveien 70, 1358 Jar
Kjell Borgen, Sagveien 23 B, 0458 Oslo
Liv og Jarl Holst-Jeger, Velliveien 24, 1358 Jar
l-eif Hen k Sp6ck, g\Tevollveien 76, 1358 Jar
Elvind Einar Skaga, Havta 17, 1358 lar
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LISTE OI'ER GODKJENTE DOKUMENTER

Tittel

Vedlegg I til tillatelsen

Saksdokid
Ralrrr|esokrlad - @uevollveien 71 - tomamsbolig
Revidert sit.plan
Plan og stritt
Fasade ost og vest
Reviderte fasader flord og syd
Ansva$rett - Arkitekt Nils Haugrud

199899
2t4501.
199903
199904
214502
199922
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