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RAMMETILLATELSE - STASJONSVEIEN 6D

Svar p soknad om tillatelsc for tiltak etier plan- og § 93. Vilkar for ig

Soknaden omfatter oppfsring av 2 stk vertikaldelt tomannsbolig. Bruksareal er oppgitt til BRA ca
600 m*. Samlet for hele prosjektet inkl felles garasjeanlegg BRA 1401 m”.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 litra a og 95 nr 1 godkjennes ssknaden; vedlagt tegning
nr.1,2,3,4 og 5, utsnitt av reguleringskart med Plan- og bygningsetatens pitegning av 29.08.05,
utomhusplan, og for ovrig pa de vilkir som er nevnt under.

1 medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis dispensasjon fra samme lovs § 67
vedrorende veiplikten. Vedtaket er betinget av at tinglyst veierklzring foreligger.

1 medhold av plan- og bygningsl § 7 gis disp jon fra reguleringsplanen
(avstandsbestemmelsene i vegloven) slik at byggverket kan plasseres 12,5m fra midt regulert
Stasjonsveien.

1 henhold til vegloven §§ 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkar.
Det foreligger ikke protester til scknaden.
Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd er
innsendt og undergitt nsdvendig kontroll.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Telefon: 2349 10 00 Bankgiro
Avdeling for bygecprosickier  Vahls gatc 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Apen by team 1 Postadresse: E-post Org

Intemett Boks 364 Sentrum, pbe.oslo kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo
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Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfering av pavisning skal gjennomfores av
kvalifiserte foretak. Oppmaélingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og bygningsetaten.

1 forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomradene belegges med ansvarsrett.

Ansvar og kontroll:
Funksjoner og fagomrader som definert i kontrollplaner er belagt med godkjenning av ansvarsrett.

Avkjerselsplan
er godkjent (kfr vegloven §§ 40 - 43) pa folgende vilkar:
*  Avkjerselen skal vare opparbeidet i henhold til godkjent plan fer brukstillatelse gis.
* Brukeren av avkjerselen er pliktig til 4 vedlikeholde avkjerselen, slik at kravet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven § 43.
¢ Deter ikke tillatt & lede overflatevann ut pa offentlig vei.
* Ved etablering av avkjersel over groft, er soker palagt 4 sikre drenering ved 4 etablere rer i groft,
eller annet som sikrer vanngjennomstremningen.
« Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rer ma utferes i henhold til Samferdselsetatens
normer.

Uttalelser fra annen myndighet:

Forhandsuttalelse fra VAV ma foreligge for seknad om igangsettingstillatelse: Rammetillatelse anbefales
av VAV

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan/plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne
fa rammetillatelse.

Plan- og bygningslovens § 7 gir mulighet til 4 dispensere fra lov, vedtekt, forskrift og planer dersom det
foreligger szrlige grunner. For at lovvilkaret ”sarlige grunner” skal vare oppfylt, ma det foreligge
spesifiserte, klare grunner som etter en nzrmere konkret vurdering veier tyngre enn de hensyn
bestemmelsene skal ivareta. Kommunen star imidlertid fritt til & avgjere om dispensasjon ikke skal gis,
selv om det foreligger szrlige grunner.

Det gis dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 67 vedr. veiplikten (opparbeidelse av Stasjonsveien).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendiggjer
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 67.

Det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i vegloven § 29 slik at byggverket kan plasseres 12,5m
fra midt regulert Stasjonsveien.

Begrunnelse: Veglovens avstandsbestemmelser anses for & vare en integrert del av reguleringsplanen der
denne ikke setter egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i ferste rekke & hindre oppforing av tiltak
som vil vaere til vesentlig ulempe for trafikk, trafikksikkerhet, veivedlikehold og miljeet pa eiendommen.
Plan- og bygningsetaten kan ikke se at den omsgkte plasseringen kommer i strid med disse hensyn da
tiltaket holder den avstand til veien som er vanlig i streket. Plan- og bygningsetaten finner pa denne
bakgrunn at det foreligger szerlige grunner for dispensasjon
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Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Ved seknad
etter § 93 begynner fristen & lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver, ved mindre tiltak etter § 86
a fra den dag melding er sendt kommunen, ved enkle tiltak etter § 95 b ved utlep av 3-ukersfristen og en
dispensasjon fra den dag den er meddelt tiltakshaver, jfr. § 96, 3. punktum.

Soknaden:

Seknaden omfatter oppfering av 2 stk vertikaldelte tomannsboliger. Samlet prosjekt omfatter oppfering av
4 stk tomannsboliger med tilherende felles garasjeanlegg. Jf kommunens GAB-register er eiendommens
brutto tomteareal 2816 m” — reg.vei = netto tomt 2608 m?. Beregnet grad av utnytting som folge av tiltaket
oppgis til BY A= 24 %. Samlet prosjekt utgjer 624 m* BY A medregnet ny bebyggelse samt
biloppstillingsplasser. Eksisterende bebyggelse er ikke medregnet da disse skal rives

Spesielle forhold:

Det foreligger godkjennelse gitt i rammetillatelse datert 08.07.02 til oppfering av flermannsbolig (7
boenheter) over 3 etasjer med underliggende garasje og to frittliggende zneboliger. Samlet medfurte dette
prosjektet et bebygd areal pa BY A 685 m’” og utnyttelsesgrad pa 26, 85 %. Det prosjektet ensker ikke
utbygger & gjennomfore, og denne tillatelsen vil bli trukket i forbindelse med at omsokte prosjekt blir
godkjent.

Gjeldende plangrunnlag:

Gjeldende reguleringsplan er S- 3591, reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by, vedtatt
25.06.1997, med endring av hele § 4, vedtatt 13.06.2001, og endring av hele § 11, vedtart 30.06.2003
For eiendommen tillates boligbebyggelse med tillatt bebygd areal (BYA) pa inntil 28 % av netio tomt, og
med gesimshoyde 8 m og menehoyde 9 m.

Byggetomten:

Eiendommen ligger i et etablert villastrgk pa Slemdal i bydel Vestre Aker og ligger i en gate som preges
av forholdsvis ulik bebyggelse. Eiendommen har en jevn helling mot vest/nordvest med et flatere omrade
rundt eksisterende bolig samt et mindre platé i sydestlige hjerne og med tilherende atkomst fra
Stasjonsveien. Det som er karakteristisk for omrédet er store boliger som er orientert vestover, dvs
eavlsiden mot Stasjonsveien. For & gi en bedre markert oppdeling av bygningsmassen er det lagt opp til en
avstand mellom bygningene pé 2,7 m. Alle parkeringsplasser er apne med en felles parkering for 1 alt 8
nye boliger dvs 14 biler.

Eksisterende bebyggelse pa eiendommen bestar av en enebolig oppfort ca 1900 og et mindre uthus.
Bygningene skal rives for a frigjere plass i forbindelse med ny bebyggelse pa eiendommen. Slike
soknader er imidlertid pr idag ikke innsendt til kommunen.

Estetiske krav:

Nybygget faller fint sammen med eksisterende bebyggelse og tilfredsstiller rimelige skjonnhetshensyn i
seg selv og i forhold til omgivelsene, slik loven krever. Lovfestede estetiske krav er ivaretan gjennom
kvaliteter i tiltakets egen utforming og plassering. Plan- og bygningsloven samt reguleringsplanens krav til
estetikk og tilpasning anses ivaretatt; jf PBL § 74.2 og reguleringsbestemmelsenes § 3.

genhet og heydef ing:

Heydeplasseringen definert som SH fastsettes til for Hus AB og CD kote + 133,5.

Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfylles, kfr.
godkjent avkjerselsplan. Avkjerselen ma tilpasses eksisterende og fremtidig vei
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Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Det omradet omsekie eiendom er en del av, reguleres av smahusplanen. Prosjektet er godt
gjennomarbeidet og oppfyller gjeldende krav til god estetisk utforming bade i seg selv og i forhold til
tilpasning til omradets bebyggelse. Etaten vurderer at omsokte nybygg er holdt i samme stil som den
ovrige bebyggelsen og tilfredsstiller rimelige skjennhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene
og krav stilt i den samlede plan- og bygningslov.

Ut i fra en samlet vurdering mener Plan- og bygningsetaten at prosjekte: folger intensjonen i
reguleringsplanen, og tilpasser seg naturgitte og bygde forutsetninger pé en tilfredsstillende mate.
Plan- og bygningsetaten konkluderer med at omsgkte prosjekt ligger innenfor regulerte rammer.

Avfall:

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall palegges tiltakshaver & sortere og behandle
bygge- og anleggsavfall etter retningslinjer gitt av Oslo kommune. Plan for avfallshandtering, som
dokumenterer at nevnte pélegg vil bli oppfylt, skal godkjennes for igangsettingstillatelse kan gis.

Varsel om tvangsmulkt:

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med godkjent plan for avfallshandtering, kan Plan- og
bygni ilegge tv Ikt med hj 11 forur ingslovens § 73. En slik tvangsmulkt vil minst
vare av en slik storrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd med avfallshandtering i strid med
bestemmelsene.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig sek dner har fatt ingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for folgende vilkar er oppfylt:

1. Dokumentasjon i henhold til §§ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) skal
foreligge.

2. Avfallsplan for behandling av bygnings- eller rivingsavfall ma innsendes for godkjenning.
3.Tinglyst veierklaring (kfr pbl § 67) ma foreligge.
4. Forhandsuttalelse fra VAV ma foreligge.

Klageadgang:

Dette vedtaket kan paklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.
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