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RAMMETILLATELSE HUS A (OMGJORT) . STOVNERVEIEN 45

Denrc omgiortc rammetilla6isen erstatter i sin helhet tidiigere gitt r;mmetlraiase aen Z:.Of.ZOtO.
Arsaken til rt rammetillatelsen omgjores er at avslutning av delesak viste at tomt€stonetsen €tter
fratrekk rv v€igrum er 1148 m' og ikke 1168 mt som ble lagt til grunn i den tidligere
rammetillatelsen. Som fslg€ av dette har HUS A fitt reduscrt BYA med 2,7 m7. Omgioringen er
fritatt nabovarsling da endringen inneb&rer reduksjon i bygningsvolum og snledes itke medforer
ytterligere ulemp€r for traboene.

Spknaden omtatler oppforing av enebolig. Bl A - 62.6 mr. BRA = lb7 mr.

I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 s) og 95 nr. I godkjennes soknad€n, mottatt Plan- og
bygtrhgsetaten den 10.05.2010 og komplettert 24.03.2011. Det vises for ovrig til soknadens y€dlagt€

tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvanr€tter.

I mcdhold av plan- og bygningsloven av 27,06.2008 $ l9-2 jfr. overgangsforskrift S 13 gis midlcrtidig
dispensasjon fua platr- og bygningsloven S 67 vedrorende veiplikten. Vedtaket er betinget av at
tinglyst veierklrc ng foreligger.

PIan- og bygningsetaten behardler derne sak etter myndighei tildelt etaten i bysryrevedtak av 06.05 .97,
sdk 220. j f r .  b) rdds\ edrak a\ 27.0b.o7..aI l4 25.

Soknadeni
Soknaden omfatter oppfsring av enebolig i tre etasjer inkludert kjeller- Boligen plasseres nod pe tomten
og har et bebygd areal (BYA) pa 62,6 m'? og et bruksareal (BRA) pe 167 rf. Mone- og gcsimshoyde er
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oppgitt til henloldsvis 8,15 og 6,5 meter over planert tenengs gjennomsnittsniva. Det godkjenG b.r
boeniet i boiigen.

Det cI sokt om midlertidig dispensasjon fra pbl S 67 vedrorende opparbeidelse av vei (veiplikten)-

Det er samtidig sokt om to andre eneboliger (HUS Br saknr. 201005325, HUS C: saknr. 201005326) og
carpof (saknr.201005328) pa tomtcn. Til sanmen dekker boligene, parkeringsplasser pa teneng og
carporten et bebygd areal pa 275,5 m', dvs %-BYA = 24,00 %.

Eiendommen, gDr. 102/1144 ligger i bydel Storncr mcd aalresse Stowerveien 45. Byggeromten har et
oppgiit areat pa 1148 m'z. Eiendornmen ligger i et etablert boligomrede og skaner med ca 2-3 meter
nedover mot Stovneffeien i sorvesi- Tomten er i dag ubebygd og tiltaket medforer demed nytt
avkjoringsforhold.

Gieldende plangrunnllg:
Tomten er regule( til byggeomade for bolig og omfattes av smehusplancn for Oslo yue by mcd
rcgulcdngsbestemmelser, 5-4220, vedtatt 15.03.2006. Maksimal tillatt grad av utnyttelse er 24%-BYA.
For bebyggelse med saltak tillates nonehoyde inntil9,0 mcter og gcsimshoyde inntil6,5 meter.

Protester/bemerkninger:
Det foreliggoprctest til prosjektet pe tomten fra Marianne Lund, Tangerudveien 43 b, i brev datert
14.04.2010. Det foreliggcr ogsa prctest fra Crrete Storebreten Skjegstad, Stovnerveien 43, i brev daten
14.04.2010.

Del anfores av Marianne Lund at tomten ikke er stor rok i forhold til det antall boliger son planlegges
oppfort og a! cicndommen ikle egler seg for det omsokte prosjektet. Det hen\ises ril !eileder rii
reguleringsplan for smatusornrader i Oslo }.tse by, $ I I , at minste tomtestcrrelse skal vdre 600 mr. Der
henvises videre til at det er sokt dispensasjon og at dette krever grunngitt ssknad. Hun stiller seg skeprisk
til hvilke inieresser soker onsker e ivareta. Det Dresiseres at del ikke finnes beerunnelse for a fravike
regelen om minste tomtestsnelse pe 600 m'? og at prosjektet stndcr mot inrens]onen i sm6husplanen. Dei
prolesteres ogse mot at bygdlgene oppforcs i irc etasjer, noe det hevdes ikke sarnsvarer med smehus og
ornlcineliggende boliger.

Fiotest fra crete storcbrarcn Skjegstad anforer at eneboligene hus A og hus B er plassert med gavl sydvest
nordost og at dette ild(e passer iin mcd nabohusene i omradet. Det utirykkes bekymring for at husene vil
virke som tAm da grunnllaten er rclativt liten selv om tillattmone- og gesimshoyde ikke overstiges. Det
hevdes at terrenget som er tegnet inn pe rcgningene ikke stfiDmer overcns med slik renenget er i
virkelighctcn. Det argumenteres for at tiLtaket ikke er i samsvar med estetiske klav i plan- og
bygningslovens $ 74 ir.2 og reguleringsplanens ll 6 og 7. Det anfores i tillegg al tomtens storrelse e! for
liten for tiltcnkte prosjekt. Det uttrykkes videre bekynuing for ai kjelleme i de tre huscnc vil bli ben)'ttet til
bolig og ar dette vii ske antall parkefte biler i Stovnerveien og at tmfikl?roblemet vil oke i takt med antall
biler. Det hevdes at kav iil lilskekkelig uteoppholdsareal for boligene ikke tilfredstilles- Det prctesteres
ogse mot at sol- og lysforhold for naboeiendommene vil forringcs og det bevdes at carport med plass til tre
boliger samt to parkcringsplasser pa terreng sannsynligvis iH(e dekker parkeringsbehovet.
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Ansvarlig sokers/tiltakshavers redegjorelse:
Det foreligger tilsvar fra ansvarlig soker vedrorende naboprotester i brev 06 05.2010

Hva gjelder lomleutnyttclse pepekes det at det ikke er sokt dispensasjon fra noen forhold knytret til
planens bcstemmelser om tomteutnyttelsc eller hoyder. Soker anforer at protesterende har feiloppfattet
planbestenrmclsene med hensyn til minste tomtestorrelse og sier dette forholdet gielder delcsoknader og

ikke byggesoknader. Soker pepcker videre at dct er riktig at bygget oppfores i tre etasjer men at

etasjcbegrepet ikke cr en deL av plangrunniaget. Dct anfores at planen definercr hoyde over planert telreng

og at planen stiller strenge krav til ar teffenget ikke skal utformes slik hoydene overskider plankravet. Det

sies at det knapt er avvik mellom planert og ekistcrende teffeng i dctte lilfellet Dct argumenteres videre

med at bebyggelsen i omridet er mangcartet slik at dc omsskte boligene ikke vil awike vesentlig fra

srrokskarakteren. Det undcrstrekes at hus C langs veien crplasserl med moneretning i samme rerning som

de andre boligene langs veien mens huscne bak (A og B) har sarnme moneretning som andre hus i

nabolaget. Dct papekes dessuten at det ikke cr omsokl rom for varig opphold pe kjellerplan Det anfores til

slutt at det ikhe er riktig at boligcne bakenfor far derlige lys- og sollorhold da bcbyggelsen er plasserl slik

at den boligen som bli mcst sjenerl av utbyggingen far rednsert sine ulcmper'

Plan- og btgningsetrtens vurderingl

Tihaliet og tomleumvttelse
I henhold ril smashusplaneDs S I I skal minste storrelse pa bolgtomter vare 600 m' Den akhrelle

byggetomten oppgis til I 168 mr ener at areal regulert lil vei er iruktet ila, og ligger dcrfor godt innenibr

minsrekravet- Tillatt udyttelse pa den eDkelte tomt er i henhold lil smahusplanens $ l0 a) 24 o/" BYA'

Sanler BYA pa bmten i dett€ tilfellet oppgis til23,7 % og er derfor innenfor gjsldendc kav om maks

tillat utnynelse. Smehusplanen har ingen besternrnelser som sier at man ikke kan bygge flcre hus pe en

Hva gjelder hoyde angir smahusplanens I l0 b) maks tillall mone- og gesimshoyde for hus med saltak ti1

henholds\is 9,0 meter og 6,5 meter melt fra planen terrengs gjennomsnittsniva Omsokte boliger
lilfredsstiilcr dette kravet-

Tiltakets plassering i forhold tii bebvqeelscsstruktur os tencne
Smahusplanens S 6 sliller kav til plassering av bebyggelse, bede nir dct gjelder bebyggelscsstruktur og
t rrenginngrep. I tillegg &ielder ptan og bygningslovens $ 74 nr.2 som sicr at kommunen skal se til at et

hveft tiltak som omfattes av loven, blir planlagt og utfort slik at det etier kornmunens skjonn tilftedsstiller
rimclige skjsnnletshensyn, bade i seg sclv og i forhold til omgivelsene

Plan- og bygningsetaten mencr det er naerliggendc e se pe aktuelle tomt som en del av neronredet
avgrenset av eiendonmer med alkomst fra Slovnerveien i sorvest, Stovnerbakken i nordvest,
Tangendvcien i nordsst og Tjonerudveien i sorost. Etaten vurderu at ornradet ikke har en utpreget

enhetlig bebyggelsesstruktur selv om det cI flere elementcr som 96r i&jen. Bebyggelsen har for eksempel
hovedsakelig saltak. Det har ogsa omsokte tiltak. M@neretningcn i nerornradet er imidlertid varierendc-

Del er ogsa pkssering med tanke pe avstand til vei. Plan- og bygningsetaien kan ild(e se ar det omsoktc

tiltaket bryter med naromredets bcbyggelsesstruktur da bebyggelsesstrukturen ikke anses som svert
cnhetlig.

Tenengendringene tiltaket medforer anses ikke som store. Slik det er vist pe tcgningene awiker ikke
planert teneng rundi boligene vcsentlig fra eksistcrende terreng. Det forutsettes at tenenget opparbeides i

heniold til dette.
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Tillakets visuelle kvalitet i forhold til omeivelsene oe see sclv
Bestcmmelsertil smehusplanen S 7 stiller krav til bygningers utforming. I tillegg gjelderplan- og
bygningslovens $ 74 nr.2 som sier at konmunen skal se til at et hvert tilrak som omfattcs av loven, blir
planlagt og utfort slik at det etter konmunens skjonn tilfredsstiller rimelige skjonnlctshensl,n, bide i seg
selv og i forhold til omgivelsene.

Tiltakets utforming er av relativt tradisjonell karakter hva blant amct gielder form pe huskopp, tak og
detaljering. Pian- og bygningsetaten vurdoer al tiltaket opprettholder nsromredels bygningsmessige
karakier og tilfredsstiller rimelige s\jonnhetshensyn i forhold til seg selv og sine omgivelser-

Tihalcr oa be.kviel .e moL slo\ f ra sro'nerveien
I henlold til smehusplanens S I 5 ma phn for tj hak som dokumenterer tilfredsstillcnde stoyniva foreligge
der stoyforholdene oversiiger Iaveste grensc i de til ennver tid gjeldende retningslinjer for stoy.
Det ble i manglebrcv av 25.05.2010 (i saknr. 201004193, saknr. 201005325 og sakff. 201005326) opplysi
om at deler av tomten liggcr i stoysone gul. Ansvarlig sokcl iDnhcntctpe grunnlag av dette en stoyrapporl
fra Mitjoakustikk AS der det vises hvordan iilfredssrillende stoyforhold for utcoppholsdarealene til
boligbyggene og inncndorsstoyforhold for hus C som liggernermest veien kan ivaretas. Dcttc ibrutsetter
at vegg i carport nt mot veien (fasadc sorvest) bygges som en tett vegg og at det etableres balansert
ventilasjon i bygning C. Det ma vare gitt midlerlidig brukstillatelse/ferdigattest pe carporten for del gis
midlenidig bruksr i l larcl .e r i l  bol igene. Se !  i lk i f .

Hva gjeider uteoppholdsarcaler viser ansvarlig soker/prosjektcrcnde 
"under 

forutseining om tett vcgg i
carpot at det flnnes tilstrekkelig uteoppholdsareal pe tomten (606 m') som tiliedstilld gieldende
stoyniva- Det forutseltes da at ansvarlig soker/prosjekterende ser til at bcbocre i alle de tre husene har
tilgang pe utcoppholdsareaL som tilfredstiller gjcldende stoykrav-

Tiltaket oe sieldende enereikav
De nye energikavene i Teknisk forskift (TEK) fra 200? fedde fullt i kaft fia og med l- august 2009.
overgangsordninger er ikke lenger gieldendc. Det omsokte tiltakel skal derfor prosjckteres og utfores i
henlold til gjeldcnde energikav-

Dispensasion
Tiltaket er i sirid med plan- ogbygningsloven og er avhengig av dispensasjon for e L-unne {A
iammetillatelse. Plan- og bygningslovcn av 27.06.2008 S l9-2 jfr. S 34 2,jfr. overgangsforskift av
I 5.06.2009 $ I 3, gh anledning dl e dispcnscre fra besteinmelser fastsatt i eller i mcdhold av loven pe
nermcre vilkar.

Det gis midlertidig dispcnsasjon fra plan- og bygningslovcns, PBL $ 67 vedr. veiplikten (opparbcidclsc av
Stovnervcien). Begunnelsen for dette er fordi veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende
pr. i dag. Tiltaket nodvendiggjor derfor ikke veiopparbeidelsc i hcniold til pbL $ 67. Dispensasjoncn er
betinget av at tingslysl veierklEring foreligger. Dct cr tilsirekkelig at det tinglyses 6n veierkleering pA
fomten, men dct cr onskelig ar det sendes inn ett cksemplar av denne i hver sak. Se vilkir.

Konklu\ ion
Plan- og bygningsetaten erpositivc til tiliaket under forutsetning av at materialer, farger og detaljer gir cn
god helhellig losning i utfomingen. Det forutsettes at vilker for igangsetiingstillatelse og gjcldcnde kav
vealrorende helse, miljo og sikkerhet folges opp.
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Under benvisning til det som for ovrig er anfort under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsctatcn at
det omsokte tiltaket tilfrcdsstillcr plan- og byg lgslovens besterrmelser, og kan godkjennes.

e n n r n g  _ _ _
Folgende tegningcr og kart er lagt til gruntr for detr omgiorte tilatelsen, sak201004193

Beskrivclse Tcgningsnr Dato PBE-id

dvkjorselsplan D-3 13.07.2010 )/6

Situasjonsp:an D1 14.03.201r r'7 /3
tonrhusplan )4.03.2011 11t4
laner og srnlt )4.03.201I 17ls

Fasade nordost og sorvest t4.03.2011 )'716
Fasade sorosr og nord!est t 4 .01 .2011 17 /7

Fslgende foretak har fitt godkjent snsvarsrctt i tiltaket, sak201004I93

oreatrisasjonsnr Navtr Beskrivelse

970t48469
HAUGRUD NILS ARI<]TEKT

I forbindelse med oppmelingsteknisk prosjektering skal fagornredct for PRO/KPR belegges med
ansvaErett i tiliaksklasse 3.

Avkiorsehplatr :
Avkjorselsplan er godkjent (kfr vegloven $$ 40 - al). Med avkjorscl forctes cnlvcr vciforbindelse mellom
byggetomten og offentlig, regulert vei. Veilovgivningen har nElrnere klav iil utformingen av avkjsrselen
som stigningsforhold, siktlinjer, snuplass ogbredde. Avkjorselens tilknytning til offentlig vei ma derfor
f6lgc Plan og bygningsetatcns retningslinjer som er hjennet i vegloven SS 40-43:
. Avkjsrsclen skal verc opparbeidet i herhold til godkjent plan for brukstillarelse gis.
. Brukeren av avkjsrselen erplikig til e vedlikeholde avkjsrselen, slik at kavet til tri sikt

oppretiholdes. Jfr. Vegloven S 43.
. Det er ikke tiuatt a lede overflatevann ui pa offentlig vei.
. Ved etablering av avkjorsel over groft, er soker pahgt e sikre drenering ved e etablere ror i grofi, eller

annet som sikcr vanngiennomsfornningen.
. Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rcr me utforcs i hcnhold til Samferdselsetatens

normer,

Plassedtrg
Dette tiltak kever pavisning av beliggcnict i plan og hoyde. UtforiDg av pevisning skal &jennomfsres av
kvalifiserte foretak. Tiltaket me plasscres i henlold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for
tillatelsen. Oppmelingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pe kvalitetssiket
pros.jekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssitrede koordilater for eiendoms- og plangrenser, utarbcidet av Plan-
og bygningsetaten.

Ansvarlig prosjekterende me sjekke at kav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kar oppfylles, kfr.
godkjent avkjorselsplan. Avkjorselen me filpasses ekislerende og fremtidige vei.

K. tk l  l ,  bygninger og in\ tal lasjoner
R, tkl l, arkitektur og byggeieknikk
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lgan gsettitrgstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har frtt igangsettingstillatelse. For igangsettingstillatelse
kaD gis me fokende dokumentasjon iMsendes:

1 . Resterende soknader om ansvarsretter for prosjektering (PRO), utforelse (UTF) og kontroll av
prosjektering (KPR) og uiforelse (KUT) ma vEre innsendt og goalkjent.

2. Avfallsplan for behanalling av bygnings- eller dvingsavfal me irnscndes for godkjenning.
3. Erkledng veahorende utsatt opparbeidelse av vei me verc titrglyst.
4. Det skal foreligge endelig uttalelse fra Vann- og avlspsetaten (VAV) fsr igangsettingstillatelse kan

gis.  Se \edlegg \  ann.
5- Det ma vere gitt midlertidig bnkstillatelse/ferdigatie$ pa carporter (sakllr. 201005328) for det gis

midletidig bruktillatelse/ferdigattest for boligene (i saknr. 2010041 93, saknr. 201005325 og saknr.
201005326).

Klageadgatrg:
Dette vedtaket kan piklages. Frist for e khge er salt til tre uter etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orienterbg omklageadgang.

Bortfall av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 er. Tiltaket ma vEre satt i gatrg imen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Fristen
begynner e lope fta vedtakdato. Ved €ventuell klage pe vedtaket begynner fristen e bpe fra dato for det
endelige vedtaket i klagesaken.

PLAN. OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Nord/Ost

Dette alokumentet er elektronisk godkjent 31.03.2011 st :

Inefid Abruhanren 4i@fi! - Saksbehandler
Inger I Msen-for enheEleder Lisbeth Notdli

Kopi til:
Prosjoktkompetanse AS, Pb 139, 1300 SANDVIKA
Mariarne Lund, Tangerudveien 43 B, 0982 oSLo
Grcte Storebre,ten Skjegstad, Stovnerveien 43, 0982 OSLO


