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RAMMETILLATELSE HUS C (OMGJORD - STO}T.{ER\.EIEN 45

Denne omgiort€ rammetillatelsen entatter i sin helhet tidliger€ gitt ramm€tillatelse den 23.07.2010.
Arsaken til at rammetillstelsen omgjores er at avslutning av dclesak viste at tomtestorrclsen etter
fratrekk av veigrunn er I148 mz og ikke 1168 m'? som ble lagt til grutrtr i aten tidligere
rammetillatelseD. SorD en folge av d€tte har HUS C fAtt redusert BYA med 2,? m'. Omgjoringen er
fritatt nabovarsling dr endringen inneber€r reduksjon i bygningsvolum og sahdes ikke medforer
ytterligere ulemper for naboene.

Sskoaden omfatter oppfgring av enebolig. BYA = 62,6 m'?. BRA:167 mr.

I medhold av platr- og bygningslovetrs S 93 a) og 95 nr. 1 godkjennes soknaden, mottatt Plan- og
bygningsetaten d€n 10.05.2010 og komplett€rt 15.07,2010. Dct vis€s for ovrig til srknadens vedlagte
tegninger, utunitt av reguleringskart og ansvarsretter.

I medbold av plan- og bygringsloven av 27.06.2008 g l9-2jfr. ov€rgrngsfonkrift $ 13 gis midlertidig
disp€nsasjon fra plan- og bygningslovel S 67 vedrorende veipliktcn. Vedtak€t er betinget av at
tinglyst vei€rkle ng foreligger.

I medhold av plan- og bygningsloven av 27.06.2008 g 19-2 jfr. overgangstorskrift S 13 gis
dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i veglov€n.

Plan- og bygnirysetaten behandler derme sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byredsvedtak av 27.06.97, sak 1425.
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Soknaden:
Soknaden omfatter oppforing av eneb-olig i tre erasjer inkluderl kjcller. Boligen plasseres sor pe tonten og
har et bebygd areal (BYA) pA 62,6 m'] og et bruksareal (BR-{) pa 16? m'z. Mone- og gcsimshoyde er
oppgitt til heDioldsvis 8,15 og 6,5 meter o1,er planert tcnengs gjennomsninsnivA. Dct godkjennes kun €n
boenlet i boligen.

Det er sskt om midlcrtidig dispensasjon fra pb1 g 67 vedrorende opparbcidclse av vei (veiplikren) og
avslandskravene i veglovens $ 29.

Del er samtidig sokt om to andre eneboligcr (HUS A: saknr. 201004193, HUS B: saknr. 201005325) og
carport (saknr. 201005328) pa iomten. Tit sammen dekker boligcnc, parkeringsplasser pe tcncng og
carportcn et bebygd areal pa 275,5 rnr, dvs %-BY A:24,00%.

Eiendommen, gnr. 102/1144 ligger i bydel Stovner mcd adresse Stovnerveien 45. Byggetomren har el
oppgitl areal pa I148 m'. Eiendommen ligger i ct ctableft boligomrade og skancr med ca 2-3 mercr
nedovermot StovneNeien i sorvest. Tomten er i dag ubebygd og tiltaket medfsrer dermcd nytt
avkjoringsforhold.

Gjeldendc plangrnrnlag:
Tomten er regulert til byggeor$de for bolig og omfattes av smehusplanen for Oslo ytre by med
reguleringsbestemmelser, S 4220, vedtatt 15.03.2006. Maksimal tillait grad av urnytrelse er 2,1%-ByA.
Forbebyggelse med saltak tillates monehoydc inntil9,0 meter og gesimshoydc inntil6,5 meter.

Prolesler/bemerkningcr:
Dct forcligger protest til prosjektct pe romten fra Mariannc Lurd, Tangerudveien 43 b. i brev datert
14.04.2010. Det foreliggcr ogsa protest fra crele Storcbraten Skjegstad. Stovnclveien 43. i bre\ datcrt
14.04.20t0.

Dct anfores av Marianne Lund a! tomten ikke er stor nok i forhold til det antall boliger som planlegges
oppfort og at eiendommen ikkc cgner seg lor der omsoktc prosjektet. Det henvises til vcileder til
reguleringsplan for smihusomrAder i Oslo ytre by, $ 11, at minstc tomtestonelse skal vere 600 mr. Det
henvises videre til at det er sokt dispensasjon og at dettc kcvcr grunngitt ssknad. Hun stillcr seg skeptisk
til hvilke intercsscr soker onsker A ivareta. Dct presiseres at det ikke finnes bcgrunnelse for a fravike
rJgelen om minste tomtestsffelse pe 600 nf og at prosjektet strider mot intcnsjonen i smahusplanen. Dct
protcstcres ogsa mot at bygningene oppfores i tre etasjer, noe det hcvdes ikhe samsvarer med smehus og
omkingliggcnde boliger.

Protest fra Grete Storcbreten Skjegstad anforer at cneboligene hus A og hus B erplassert med gavl sydvest
nordost og at dette ikke passer inn med nabohusene i omradet. Dct uttryl&es bekymring for at husene vil
virke som lem da grurudaten er relativt liten sclv om tillatt fisne- og gesimshoydc ille overstiges. Det
hevdes at terrenget som er tcgnct innpa tegningene ikkc stcmnor overens med slik terrenget cr i
vi*eligheten- Det aryumentcrcs for at tiltaker ikte er i samsvar med estetiske kav i plan- og
bygningslovens $ 74 nr.2 og rcguleringsplanens $$ 6 og 7. Dcr anfores i tillegg at tomrens storrelse er for
liten for tiltenklc prosjekt. Det uttrykkes videre bckynring for arkjelleme i de rre huscne vil bli benytter ril
bolig og al dctte vil oke antall parkerte bilcr i Stovnerveien og at irafikkproblcmct vil oke i takrmed anlall
biler. Det hevdes at lrav til tilstrekkelig uteoppholdsareal for boligene ikke tilfredstillcs. Det protesteres
ogse mot at sol- og lysforhold for naboeiendommene vil forringcs og det hevdes at carpo( med plass til tre
boliger samt to parkeringsplasser pA teneng sannsynligvis iHte dekker parkeringsbchovet-
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Ansvarlig sokers/tiltakshavcrs redcgjorelsc:
Det forcligger tilsvar fra ansvarlig soker vedrorendc naboprotester i brev 06 05 2010'

Hra sielder lomteutnynelse papekes del at det ikke er sokt dispcnsasjon fra noen forhold knyttet til

ptun.?, u"tt..-.t.". o- tomteutDlttcl\e eLlerhsyder' Soker anforer at pJotesterende har feiloppfattci

planbestemmclsene mcd hensyn lil minstc iomtestorrelse og sier dctte forholdet gielder delesoknader og

ikte byggesoknader. Sokerpapcker viderc at det cr rikrig at bygget oppfores i tre etasjermen at

etasjebe"fepet ikke er en dei av plangnrnr aget. Det anfores at planen definerer hoyde over plancn teneng

og at pta-nen stitter strenge krav iil at tencnget ikkc skal utformes slik hoydcne overskider plankravet Del

si" ui act knupt c. ut lt mellom planerl og eksistercnde tercng i dettc lilfellet Dei argumenteres vldere

med at bcbyggelsen i omredcl er mangearlet slik at de omsokte boligenc ikke vil avvike vesentlig iia

strokskaraktir-en. Dct '-Lndersrrckes at hus C langs veien cr plassert med moneretning i samme retnng som

rle andre boligene langs veien mens husene bak (A og B) har samme msncrerning som andrc hus I

nutotag.t. OJt pap.tis aessutcn at det ikke er omsokt rom for varig oppholdpe kjellerplan Dct anforcs til

sfuti at'aer itle cirlttlg at boligene bakenfor far dirlige lvs og solforhold da bebyggclsen erplassert slik

at dcn boligen som blir mest sjenert av utbyggingen far redusert sine ulemper'

PIan- og bt gningsetateDs vurd€ringl

Tilral(l os tomlcutnrtlelse
I henbold ti l smeshNplarens 5 I I skal minste stsrrels€ pa bohgtomlel ta'rc buu m DenaKnFrL'

i1 g€",o.* oppe,,. ilt I I 68 m: ener at area I regulerr til \ ei er trukket fra og I iggcr derfor godt inncnfor

miJrefrater. iiitan umFelse pa deD enkelte tomt er i henhold til smahusplanens S l0 a) 2'1 % BYA

i"n'l"i sve pa,ornt"o idette tilfe[et opPgis til23,? o/o og er derfor innenfor gjeldende kav om maks

tittat umytrelse. Srnnhusplanen har ingen Lestemmelser som sier at man ikke kan bygge flerc hus Pa €n

Hva giclder hoyde angir smnhusplanens $ 10 b) maks tillatt mone- og gesimsh?y-de for hus mcd saltak ti1

hcnh;dslis 9,0 mcler og 6,5 meter mali fra planert tencngs gjennomsnittsniva Omsokte boliger

tilfredsstillcr dette kavet.

Tilbkeis plasserine i forhoid til bebvsselsesstruktur oq tcrrene

s;ul,trptu** 5- "titt.rkav 
til plassering av bebvggelse, b6de ner det gjelder bebyggelsesstruklur og

.enen-qinngrep. itiilegg gjelder plan- og bygningslovens S 74 .2 som sier at konrmunen skal se til al et

t',"n itrai.o- omfuiGs av loven, blir planlagt og utfort slik at dct efter kommunens skjonn tilfrcdsstiller

rimelige skjonr letshensyn, bide i scg selv og i forhold til omgivclsene

Plan og bygningsetatcn mener alel er n€rliggende e se pe akuelle toml som en del av n€romradet

avg..nsct a.l .i.nAo--er med atkomst fra Stovnerveien i solvest' Stovnerbakken i nordvest,

Taingerudveicn i nordost og Tjonerudveien i ssrost. Elaten vurderer at omradet ikke har en utpreget

enle.-tlig bcbyggelscssmrktlur ielv om dct er flerc eiementcr som gAr igjen Bebyggelsen har for eksempel

rrou.a"'"t"fii iirt"r l"t har ogsa omsokte tiltak Moneretningen i neromredet er imidlertid varierende

Det er ogs6 f,lassering med tanke pi avstand til vci Plan- og bygningsctaten kan ikke se at det omsokte

riltakct 6ryt;r med neromredets bebyggelsesstruktur da bebyggelsesstrukiuren ikkc anses som sv€rt

enhetlig.

Tenengendringenc iiltaket medforer anses ikke som storc. Slik det er vist pe tegningene awikcr ikke

fuo".t","tT"og--rrar utigene vesentlig fra eksisterende tereng. Det forutsettes at teffengct opparbcides i

henlold til dette.
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Tiltakets visuelle kvalitet i forhold til omeivelsene oq seg selv
Beslemmeiser til smehusplanen $ 7 stiller hav til bygningcrs utforming- I tillegg gielderplan- og
bygningslovens S 74 ff.2 som sier at korlxlluncn skal sc til at el hvert tiltak som omfattes av loven, blir
planlagt og utfort slik at det etter kommunens skjonn tilfredsstiller rimelige skjonnletshensyn, bade i seg
selv og i forhold iil omgivelsene.

Tiltakels utfoming er av relativt uadisjonell karakter hva blant annet gielder fonn pA huskopp, tak og
detaljering. Plan- og bygningsetaten \.,urderer at tiltaket opprettholder n€romredcB bygningsme\sige
karakter og tilfredsstillcr rimcligc shionnhetshensyn i forhold til seg selv og sine omgivclscr.

Ti ,raker oe be.kluelse mot. !o\  f ta Slo\ncncicn
I hennold t smahusplanens $ 15 me plan for tiltak som dokumenterer rilfredssrillende stoynive foreligge
der stoyforholdene overstiger laveste grense i de til cnlvcr tid gieldende rehingslinjer for stoy.
Det blc i manglebrev av 25.05.2010 (i saknr- 201004193, saku. 201005325 og saknr. 201005326) opplyst
om at deler av tomten ligger i stoysonc gul. Ansvarlig soker innhentelpe grunnlag av dette en stoyrapport
fra Miljoakustikk AS der det vises hvordan tilftedsstillcndc stoyforhold for uteoppholsdarealene til
boligbyggene og innendorsstoyforhold for hus C som liggernErmest veienkan ivarctas- Dette lbrutscttcr
at vegg i carport ut mot veien (fasade soNcst) bygges som en tett vegg og at del etableres balanset
vcntilasjon i bygdng C. Det me vaere giit midleftidig brukstillatclsc/ferdigattest pa caryorten for del gis
midlertidig brukstillatelse til boligene. Se viker. Det ma ogsi i forbindclse med soknad om
igangscttingstillatelse og for igangsettingstillatelse kan gis redegjores for hvodan tilfredsstillende
innendors stoyniva skal ivaretas for hus C. Sc viker.

Hva gielder uteoppholdsarealer viser ansvarlig soler pro\jekterende -under lorursehrng om tett vegg i
carport ar det llnnes lilsireklelig uteoppholdsareal pa tomt.n (606 m') som tilficdsriller gield.nde
stoyniva. Det forutsettes da at ansvarlig sokcr/prosjekterende ser til al beboere i alle de tre husene har
tilgang pa uteoppholdsareal som tilfrcdstiller gieldende stoykav.

Tiltaket os sieldende energilrav
De nye energilravene i Teknisk forskrift (TEK) fra 2007 tredde fullt i kaft fra og mcd 1. augusl 2009.
Overgangsordninger er ikke lenger geldendc. Det omsokte tiltakei skal derfor prosjekteres og utf-orcs i
heniold til gjeldcndc cncrgikav.

Dispensasion
Tiltaket er i srrid med plan- og bygningslovcn og er avhengig av dispensasjon for e kunnc fe
rammctillalclse. Plan- og bygningsloven av 27.06.2008 $ l9-2 jfr. $ 34-2,jfr. overgangsforskift av
I 5.06.2009 $ I 3, gir anledning ril e dispensere fra bestemmclscr fastsatt i eller i medhold av loven pe
ruermere vilkar-

Dct gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, PBL $ 6? vedr. veiplikten (opparbeidclsc av
Stovnerveien). Begrunnelsen for defie er fordi veiforholdene lil og langs eiendommen er tilfredsstillendc
pr- i dag. Tiltaket nodvendiggjor derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl $ 67. Dispensasjonen er
betinget av at tingslyst vcicrklering foreligger. Det er tilstrekkelig at dct tinglyses 6n veielklering pA
tomten, men det er onskelig at dc! scndes inn eit eksemplar av denne i hver sak. Se vilkAr.

Det gis dispensasj on fra avslandsbestemmclsene i vegloven $ 29 slik at byggverket kan plasscrcs I I ,35 m
fra midt regulert vci (Stovnerveien). Deite begruDnes med at Vcglovcns avstandsbestemmelser anses for e
vere en integrert del av regule ngsplanen der denne ikke selter egne grenscr. Plan_ og bygningsetaten kan
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il,ke se at den omsokre plasserjngen er ril \ esentlig ulempc for trafikk eller konmer i strid mecl hensyn tiltmfikksikkcftet. \ er\,edLLkehoLd og miljoet pa eientrommen- tittakct holder a". 
"*,""i,ir ".i." 

*- *\ant,g isrroker. ptan og tygn ingseta ten nnnerpe d"""" b^kil;;;li.;;;;;;;j;,,,g"".

Konklusjon
Plan- og bygningsetaien cr positive til tiltakei under forutsetning av at materialer, fargcr og cletaljer gir engod helhetlig tssniry i utforminsen. Det fbrutsetr* 

"r,itl.a. 
f";;^";;;;,;iiij,"ii.c'Loo*d.lr*

vedrorende helse, milj6 og sikterher lolges opp.

Und€r henvisning til dct som forovrig er anforl under rcspektive avsnifi, finncr plan, og bygnngsetaten atclet omsokte tiliaket rilfredsstiler plan og bygningstovcns bcsremmetser. og kan goakjJnnes.

Godkjenning

I orgcnde regninger og karr er ragr t i r  grurn for den om&iorre r i Iar(r \en. sak 20r005326
Be\kr irel .c Tcsninpsnr D;r u,!g PBE_id

A \  k .  o r . e  s D t J n  D . j  0 1 . 0 r . 2 0 t 0  h o
li,"^i""'pi," - 

=.r-r" iio
u,.,,l":Pf"' -c;r";;;
r raner  og sni l l  14 n l  rnr  r  u  r
Faad(r nold\esr og sorosr Zq.Of:OtI  t r  o-:j i:'_. r::::9i::i:_ z4.vr.2ut I r4)b
Fasader son.est og nordo.r 

-l+l::or 
r r+7

Folqende foretrk har fsrr  goAl leni  ansrarsren I  t i l raket!  sak 20t004tgj
Organisasjonsnr Navn krivelse

970l  l t1 l09

asJonsnr Navn Bcskrivell
SOK. rkl  I ,  bigningcr og rnsLr asjonerrl4lquD.\tlllrygllKl tt!g{.pR, tdi;?ti.it, ",ir?J."r,,,*

I forbindclse med oppmelingsteknisk prosjekrcring skal fagornradet for pRO/KpR beleggransvarsretr i rilraksktasse 3 
lcring skal fagornradet for pROr*"* O"t"r*., -"0

Alkjors€lsplan:
A\kjoEelsplan er g^odkjenr (kfr vcgtovcn gg 40.- 43). Med avkjorcel forsris enhvcr veiforbindelsc mellornbyggetomtcn og offentlig, regulcrt vei. Veilovgivningen harne.'erc kav t utformingen av avkjorserensom srsninssforhotd. siktLLnjer, snupLass og bredd". eutj,,."t"n. ti*l,yioi"c iii 

";ii;,"1i*'r,"i 
.a a",f".Iolge Pldn og b)gning.e.arer.  rerningstrnler rcm er hjemler i  \eglo\en aa q6-+:,  

-  
"

. Avkjorselen skat vere opparbeider i hcnlold til godkjent plai for brukstiuatelsc sis_' Brukcrer-av avkjorselen er pliktig til e vedtiketorae avt;oneren, srit at t 
"r.i,iiai 

',i*opprettholdes. Jfr. Vegloven S 43.
. Det er ikke tiltaft e tedc ovefflarevann ut pa offenrlig vei.
. V€d etablering av avkjorsel over groft, eisokcr pAlfit 6 sike drenering ved a ehblcre ror i groft, cllerarnet som sikrer vanngjennomstromninser
' E^ventuell nedsenking av kantstein og relging a\ ror me uriores r henhold t samferdsersctatens
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Plssseritrg
Detie tiltak kever pavisning av beliggenlet i plan og hsyde. Udori4 av pevisning skal giennomfsres av
kvaliflsert€ foretak. Tiltaket ma phsseres i henhold til siluasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for
tillatelsen. Oppmelngsteknisk prcsjektering av dette tiltake( skal basere seg pe kvalitetssiket
prosjekteringsgru ag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plan$enser, utarbeidet av Plan-
og bygnitgsetaten.

ANvarlig prosjekterende ma sjekke at kav som stilles til avkjrrselens stigningsfofiold kan opprynes, kfr.
godkjent avkjorselsplan. Avkjsrselen me tilpasses eksisterende og ftemtidige vei.

I gsngsettin gstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt fsr ansvarlig ssker har fatt igangsettingstilatelse. For igangsettingstillatelse
kan gjs me folgende dokumentasjon inn.eDdes:

l Restercnde soknader om ansvarsretler for prosjektering (PRO), utforelse (UTF) og kontroll av
prosjektering (KPR) og uifffelse (KUT) mA vere innsendt og godkjent.
Avfallsplan for behandling av bygings- eller rivingsavfall ma innsendes for godkje ing.
Erkl€ring vealrorende utsatt opparbeidelse av vei me vEre tinglyst.
Det skal foreligge endelig uttaleise fta Vanl1- og avlopsetaten (VAV) for igaDgsettingstillatelse kan
gis. Se vedlegg vanr.
Det ma vere gitt midleftidig brukstillatelse/ferdigattest pa carporten (saknr. 201005328) for det gis
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boligene (i sakr. 2010041 93, saknr. 201 005325 og saknr.
201005326).
For igangsettingstillatelse kan gis mA det redegjores {or hvordan tilfredsstillende innendors stoyniva
skal ivaretas for hus C.

2 .
L
4.

5 .

6 .

Klageadgatrg:
Dette vedtaket kan pakhges. Frist for e klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering omklageadgang.

Bortfall av trllatelse
En tillatelse gjeld€r i 3 tu. Tiltaket ma vare satt i gang innen 3 er, ellers faller tillatelsen bort Fristen

begynner a Iope fia vedtakdato. Ved eventuell klage pe vedtaket beg)'nner fristen e lope fta dato for det
endelige vedtaket i klagesaken.

PLAN, OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Nord,/Ost

Delte dokafientet er elektronisk godkient 3 1-03.2011 ar:

Ing d Abnhamsen Kj@fis - Saksbeharuller
Inger ,IaI Hanse - fot enhetslcder Lisbeth Nor4li

Kopi til:
Prcsjellkompetanse AS, Postboks 139, 1300 SANDVIKA, magsaete@online.no
Mariannr Lund, Tangeiudveien 43 b, 0982 OSLo
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Gr.re Srorcbralen Skjcgstad, Stovnerveien 41, 0982, OSLO
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